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Indledning

Regeringen, Socialdemokraterne, Dansk Folkeparti, Liberal Alliance og Det Konservative Folke-
parti indgik i efteréret 2015 en aftale om politiets og anklagemyndighedens gkonomi i 2016-2019
”Et styrket politi. Et tryggere Danmark™.

Det er en del af aftalen, at der skal etableres et nyt uddannelsescenter i det vestlige Danmark for at
imgdekomme politiets fremtidige uddannelsesbehov og samtidig bidrage til eget aktivitet i hele
Danmark og en bedre balance mellem landsdelene. Politiskolens uddannelsesaktiviteter vil herefter
foregd pa to uddannelsescentre — ét i Brondby og ét i det vestlige Danmark — og der vil pa begge
uddannelsescentre blive gennemfort grunduddannelse af nye politibetjente.

Rigspolitiet fik ved aftalens indgéelse til opgave at afdeekke de specifikke bygningsmassige behov
ved etableringen af et uddannelsescenter i det vestlige Danmark med henblik pé at fastlegge grund-
laget for et statsligt byggeprojekt tilrettelagt af Bygningsstyrelsen. Det blev i den forbindelse for-
ventet, at folgende krav ville indgé i specifikationen af de bygningsmessige faciliteter:

- Bygningens starrelse

- Kapacitetsbehov (antal studerende mv.)

- Bygningens egnethed

- Politispecifikke lokaler og faciliteter sdsom eksempelvis skydebane, kriminaltekniske un-
dersggelsesrum og evrige treningsfaciliteter

- Beliggenhed tet pa hovedferdselsare og offentlig transport

- Kortest mulig transport til Kebenhavn — helst ikke over 2 timers udrykningskersel grundet
studerende og lzrerstabens deltagelse i beredskab'

P& baggrund heraf har Rigspolitiet med bidrag fra Bygningsstyrelsen foretaget en analyse og vurde-
ring af, om der i det vestlige Danmark findes eksisterende ejendomme, der kan indrettes til UCV via
om- og/eller tilbygning, eller om der skal bygges helt nyt. Der blev i forbindelse med aftalens ind-
gaelse afsat en gkonomisk reserve, som skal udmentes, nar der pa baggrund af analysen er fundet en
passende losning for uddannelsescentret. Analysen er séledes ikke udarbejdet pa baggrund af en
fastsat gkonomisk ramme.

Rigspolitiet har, udover bistand fra Bygningsstyrelsen, samarbejdet med et antal byggesagkyndige
radgivere sdsom ingenigrer og et arkitektfirma — bl.a. ved besigtigelsen og teknisk vurdering af ek-
sisterende ejendomme i det vestlige Danmark.

1 Dette krav er revurderet efterfelgende i afsnittet “Geografi”
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Rigspolitiet og Bygningsstyrelsen har til brug for analysearbejdet lgbende atholdt meder.

Der har i arbejdet veret fokus pa muligheden for at skabe moderne uddannelsesfaciliteter, der kvali-
tetsmaessigt og omkostningseffektivt kan understotte de undervisere, der skal levere professionelle

uddannelser med et hgjt fagligt niveau egnet til afvikling af politiets nye basisuddannelse samt ef-
ter- og videreuddannelse.

Sammenfatning

Rigspolitiet har, bistdet af Bygningsstyrelsen, udarbejdet en analyse af, hvorvidt der i det vestlige
Danmark er eksisterende ejendomme, der i storre eller mindre grad kan opfylde politiets behov for
en fyldestgerende indretning af et uddannelsescenter i det vestlige Danmark (herefter UCV) ved
hjelp af om- og/eller tilbygning. Analysen indeholder endvidere en beskrivelse af, hvordan politiets
behov for et moderne og fremtidssikret uddannelsescenter vil kunne realiseres i et nybyggeri.

Pa baggrund af Rigspolitiets redegerelse for politiets behov for lokaler og faciliteter pa et nyt ud-
dannelsescenter blev alle kommuner vest for Storebalt inkl. gerne anmodet af Bygningsstyrelsen
om at oplyse, hvorvidt der i kommunen 14 eksisterende ejendomme, der vurderedes at kunne anven-
des til et uddannelsescenter med henblik pa at indkredse de konkrete muligheder.

I denne forbindelse blev kommunerne anmodet om at indsende oplysninger om relevante ejendom-
me med et samlet bygningsareal pd minimum 8.000 m’ og gerne op til 15.000 m? med angivelse af
hidtidig anvendelse (undervisning, kontor o0.a.), sterrelse pa grundareal/udenomsareal, udvidelses-
muligheder (ansldede muligheder i m?), ejerforhold, tegningsmateriale, matrikel- og oversigtskort,
billedmateriale, lokalplanforhold, afstand til offentlig transport, afstand til hovedfardselsdre, ad-
gang til skydebane (indenders og udenders), idretsfaciliteter (idretshal og udenders gvelsesbane)
m.v. — herunder afstand, afstand til kereteknisk anleg, overnatningsfaciliteter (p&4 ejendommen/i
nerheden, op til 150 personer) og andre relevante forhold. Bl.a. p& baggrund heraf modtog Byg-
ningsstyrelsen information og materiale om 45 ejendomme og 29 byggegrunde fordelt pa 32 kom-
muner — Brenderslev, Esbjerg, Favrskov, Fredericia, Frederikshavn, Haderslev, Herning, Hjerring,
Holstebro, Horsens, Ikast-Brande, Jammerbugt, Kolding, Mariagerfjord, Nyborg, Odense, Randers,
Ringkebing-Skjern, Silkeborg, Skanderborg, Skive, Struer, Svendborg, Senderborg, Varde, Vejen,
Vejle, Vesthimmerland, Viborg, Aabenraa, Aalborg og Aarhus.

Rigspolitiet har, med bidrag fra Bygningsstyrelsen, pd baggrund af en politi- og bygningsfaglig
funderet metode foretaget en trinvis sortering af de pageldende ejendomme med henblik pé at ud-
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finde en eller flere ejendomme med faciliteter, som med om- og/eller tilbygning ville kunne anven-
des til UCV.

Sorteringen er foretaget i tre trin:

1. Tilstrekkelige og velegnede faciliteter og/eller hurtig opstart af en del af de aktiviteter, der
forventes at skulle finde sted pa uddannelsescentret — herunder primert basisuddannelsen af
nye politistuderende.

2. Vurdering og vegtning af specifikke kriterier som f.eks. afstand til de mange faciliteter
UCYV skal anvende.

3. Besigtigelse og bygningsteknisk vurdering af ejendommen.

Der blev truffet et valg om at lade bygninger med mindre end 18.000 m* men mere end 7000 m’
indgé i vurderingen under Trin 1, henset til muligheden for at pabegynde politiets basisuddannelse
pr. 1. januar 2018 i en eksisterende men lettere ombygget bygning, mens den permanente lasning
for alle UCV’s aktiviteter blev etableret samtidigt og taget i brug senere.

De 45 ejendomme blev under Trin 1 gennemgaet af et eksternt arkitektfirma og vurderet af Rigspo-
litiet i forhold til et krav om enten at have:

A)

1. Over 18.000 m? bygninger med

2. Anvendelige lokaler med mulighed for ombygning og

3. Tilstreekkelige udenomsarealer/nzrtliggende anvendelige omrader

ogleller

B)

1. Over 7000 m? bygninger med

2. Anvendelige lokaler uden behov for sterre ombygning og

3. Tilstreekkelige udenomsarealer/nzrtliggende anvendelige omrader.

P& baggrund heraf vurderes ni ejendomme beliggende i Frederikshavn, Haderslev, Holstebro, Ikast-

Brande, Nyborg, Skanderborg (2 ejendomme), Senderborg og Vejle at opfylde kriterium A og/eller
B.

De pagaeldende ejendomme blev herefter vurderet pa trin 2, og der blev ivarksat besigtigelse af de
fer mest anvendelige ejendomme. Med henblik pa at etablere det bredest mulige og mest kvalifice-
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rede grundlag, blev det vurderet hensigtsmassigt at foretage en fysisk besigtigelse og teknisk vurde-
ring af de gvrige fire ejendomme, der opfyldte kriterierne p& Trin 1.

Rigspolitiet bistdet af Bygningsstyrelsen og et antal rddgivere sdsom et arkitektfirma og andre byg-
ningssagkyndige (ingenigr) foretog en besigtigelse og teknisk vurdering med henblik pa at lave en
kvalitativ analyse af de ni ejendomme. I den forbindelse blev der af Rigspolitiet, med bidrag fra
Bygningsstyrelsen, fastsat en raekke konkrete og relevante kriterier funderet pa et politi- og byg-

ningsfagligt grundlag inden for fire overordnede grupper: Funktionalitet, Geografi, Tid og @kono-
mi.

I samme forbindelse blev muligheden for at realisere UCV i et nybyggeri tilsvarende vurderet sa
vidt muligt pa baggrund af samme kriterier. Det viste sig i den forbindelse, at muligheden for ny-
byggeri burde beskrives yderligere i form af en visualisering med henblik pa at sikre det bedst mu-
lige sammenligningsgrundlag mellem de udvalgte ejendomme og et eventuelt nybyggeri.

Efter besigtigelsen og den tekniske gennemgang af de ni ejendomme blev det besluttet ikke at ga

videre med bygningen i Nyborg, idet den blev vurderet uegnet til formélet, og fremstod kondemna-
bel.

Det er Rigspolitiets vurdering, at det er muligt at vaelge en ejendom, der med om- eller tilbygning
vil kunne anvendes til UCV, blandt de ovenfor anforte otte ejendomme. Rigspolitiet skal dog videre
bemarke, at der ved alle de otte anforte ejendomme vil vare forskellige uhensigtsmassigheder, der
vil pavirke politiets brug af ejendommen i storre eller mindre grad. Man vil ligeledes i varierende
grad skulle ga pd kompromis med UCV’s rumprogram og funktioner, ligesom geografien for si vidt
angér Frederikshavn vil vare uhensigtsmassig for politiet. I forhold til flerarsaftalens forventning
om ibrugtagning af UCV primo 2018, viser analysen, at dette ikke er muligt hverken for de besigti-
gede ejendomme eller nybyggeri.

Rigspolitiet vil i et valg mellem de eksisterende ejendomme umiddelbart — i prioriteret rekkefolge —
vurdere, at ejendommene i Vejle (#34) og Skanderborg (#26) i sideordnet prioritering og dernast
Holstebro (#8) vil vaere mest hensigtsmaessige for politiet.

Rigspolitiet har herved lagt vegt pd 1) at alle tre ejendomme er vurderet gron i hovedgruppen
”Funktionalitet”, 2) at alle tre ejendomme ikke er vurderet rad i nogen hovedgrupper, og 3) at alle
tre ejendomme er vurderet gren i tre hovedgrupper. I forhold til Holstebro er der i prioriteringen
lagt vagt pa, at Holstebro er vurderet gul under den overordnede gruppe “Geografi”, hvilket vil
have betydning for politiets daglige brug af UCV.



Sagsnr.: 2016-020-0336 Akt: 0 Dok.: 2137339 Titel: NYAnalysen
Sagsnr.: 2016-020-0335 Akt: 0 Dok.: 2123172 Titel: Analyse Anonymiseret vedr. enk...

Det skal dog bemarkes, at et nybyggeri vil give mulighed for en mere optimal ejendom, der i hgjere
grad vil kunne tilgodese politiets funktionelle krav. Samtidig vurderes etableringstiden for et ny-
byggeri (38 maneder) ikke at vere leengere end tiden for til- og/eller ombygninger pa de anforte
ejendomme (40-54 méneder), dog med undtagelse af Holstebro, der har en estimeret ombygningstid
pé ca. 27 méneder, hvilket er 11 maneder kortere end ved nybyggeri. Det bemarkes, at den primare
forskel pd de estimerede tidsplaner for etablering for henholdsvis eksisterende ejendomme og ny-
byggeri er baseret pd en forventning om optimering af tid og processer under de indledende faser
ved nybyggeri.

Samlet er det Rigspolitiets vurdering, at et nybyggeri er den mest attraktive mulighed for politiet i
forhold til at etablere et moderne og fremtidssikret uddannelsescenter, idet nybyggeri i hgjere grad
kan tilgodese politiets behov for sikkerhed end de eksisterende ejendomme. Der kan saledes i arki-
tekturen og den endelige udformning af ejendommen tages szrlige hensyn til adgangsforhold, pla-
cering af vinduer, etablering af s&rlig skalsikring, sikring af keretgjer og vében samt videoovervag-
ning mv. Herudover kan der etableres optimale rammer for &bne leringsmiljeer, hvor de studerende
under fysisk treening og ovelser kan vannes til at agere under pasyn af andre til trods for de sarlige
og nedvendige sikringsforanstaltninger.

I forhold til placeringen af et nybyggeri vil det bade af hensyn til politiets funktionelle behov og en
skonomisk betragtning veere hensigtsmaessigt, at placeringen sker i den del af det vestlige Danmark,
der under den overordnede gruppe “Geografi” er farvemarkeret Gron. Det skal bemarkes, at der
ogsa i forhold til mulige placeringer i de omréder, der pa landkortet er markeret grent, vil vaere en
gkonomisk forskel i forhold til mertransport. Det estimerede udgiftsniveau til mertransport vil vari-
ere afhangigt af transporttiden fra Nyborg til den valgte placering, jf. beskrivelsen af underkriteriet
”Mertransport relateret til beliggenhed” under den overordnede gruppe "@konomi”.

Indmeldinger fra kommuner mv. pa ejendomme og nybyggeri

En rekke kommuner og et antal private akterer har tidligt udtrykt interesse for at huse UCV i enten
eksisterende ejendomme eller pa ledige byggegrunde til brug for nybyggeri. De padgeldende kom-
muner og private akterer har herefter pad Bygningsstyrelsens foranledning haft mulighed for at kva-
lificere deres indledningsvise henvendelse yderligere med udgangspunkt i felgende, se bilag 3%

e Ejendomme med et samlet bygningsareal p4 minimum 8.000 m* og gerne op til 15.000 m?,
der vurderes at kunne disponeres til et uddannelsescenter?

2 Det blev vurderet, at bygninger med et areal under 8.000 m2 ville fordre for meget tilbyg i form af nybyggeri, og derfor 1kke kunne anvendes til
opstart af basisuddannelse den 1 februar 2018.

3 Bygningsstyrelsen anforte 1 deres breve til kommuneme, at arealangivelserne skulle ses som et forelobigt pejlemearke, se bilag 3 og 4
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e Hidtidig anvendelse (undervisning, kontor 0.a.)

e Storrelse pé grundareal/udenomsarealer

e Udvidelsesmuligheder (ansliede muligheder i m?)

e Ejerforhold

e Tegningsmateriale, matrikel- og oversigtskort

e Billedmateriale

¢ Lokalplanforhold

e Afstand til offentlig transport

e Afstand til hovedferdselsare

e Adgang til skydebane (indenders og udenders), idretsfaciliteter (idretshal og udenders
gvelsesbane) m.v. herunder afstand

e Afstand til kereteknisk anleg

¢ Overnatningsfaciliteter (pa ejendommen/i nerheden, op til 150 personer)

Herudover er samtlige gvrige kommuner vest for Storebalt, inkl. gerne, blevet anmodet om at oply-
se, hvorvidt der var en eller flere eksisterende ejendomme i kommunen, der kunne anvendes til
UCV med samme udgangspunkt, som ovenfor beskrevet, se bilag 4.

Bygningsstyrelsen har endvidere bedt erhvervsmagleren Colliers om yderligere afdekning af mu-
lighedemne for at placere uddannelsescentret i det vestlige Danmark.

Bygningsstyrelsen har i denne forbindelse modtaget information om 45 eksisterende ejendomme og

29 byggegrunde” fordelt pa i alt 32 kommuner’.

Der er siledes modtaget tilbagemeldinger om placering af UCV i felgende kommuner® (i alfabetisk
orden), se endvidere bilag 9:

1. Brenderslev 9. Holstebro 17. Randers 25. Varde

2. Esbjerg 10. Horsens 18. Ringkebing-Skjern 26. Vejen

3. Favrskov 11. lkast-Brande 19. Silkeborg 27. Vejle

4. Fredericia 12. Jammerbugt 20. Skanderborg 28. Vesthimmerland
5. Frederikshavn 13. Kolding 21. Skive 29. Viborg

* Bygningsstyrelsen har ikke anmodet kommuneme 1 det vestlige Danmark om at melde byggegrunde ind til brug for afdakningen af eksisterende
bygninger i det vestlige Danmark. Indmeldingen af de 29 byggegrunde er siledes sket pd kommunemes egen foranledning. Det bemarkes hertil, at en
rekke kommuner efterfolgende har henledt opmarksomheden pd yderligere muligheder for placering af UCV. Disse indgdr henset 1l modtagelses-
tidspunktet ikke i analysen.

% Det viste sig senere, at Hjorring kommunes indmelding var til brug for nybyggeri, ligesom Viborg kommunes indmelding med en ejendom senere
hen blev trukket tilbage.

¢ Enkelte bygninger er meldt ind af andre parter end kommunen selv sdsom ejendomsmagleren Colliers eller anden privat aktor.
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6. Haderslev 14. Mariagerfjord 22. Struer 30. Aabenraa
7. Herning 15. Nyborg 23. Svendborg 31. Aalborg
8. Hjerring 16. Odense 24. Senderborg 32. Aarhus

Fastlaeggelse af arealbehov

Rigspolitiet vurderede i februar 2016, at der til brug for UCV er behov for et samlet bygningsareal
p4 18.000 m” til basisuddannelsen og efter- og videreuddannelsesaktiviteterne og 23.000 m* udea-
real med henblik pa etablering af parkering, idratsfaciliteter og evelsesby (MIK konceptet). Den
indledningsvise vurdering af arealbehovet er udarbejdet pé baggrund af Rigspolitiets opgerelse over
behov og krav til et nyt uddannelsescenter. Det bemarkes hertil, at det endelige arealbehov vil af-
haenge af ejendommens bygningsstruktur.

Det blev dog ogsa vurderet relevant at afsege markedet for ejendomme hos kommunerne og modta-
ge indmeldinger pa bygninger, som kunne ligge uden for ovenstdende arealbehov, idet sddanne
bygninger med den rette bygningsstruktur kunne vise sig relevante for analysen. P4 baggrund heraf,
har Bygningsstyrelsen anmodet landets kommuner vest for Storebzlt om at melde ind med ejen-
domme pa mellem 8.000 m* og 15.000 m>. Kommunerne blev i den forbindelse oplyst om, at der
ikke p& davaerende tidspunkt var fastlagt et samlet arealbehov for det nye uddannelsescenter, hvor-
for de pageldende arealangivelser skulle anses for et forelgbigt pejlemarke med udgangspunkt i et
bygningsareal p4 minimum pa 8.000 m* De 8.000 m? er anvendt som pejlemaerke, idet et bygnings-
areal herunder ville fordre tilbygning i et omfang, som vil udfordre en hurtig opstart af basisuddan-
nelsen. Der er endvidere angivet 15.000 m” henset til et onske om at modtage indmeldinger pé
ejendomme, som med en fornuftig bygningsstruktur og en vis portion tilbygning kunne opfylde
Rigspolitiets forventede samlede arealbehov pa 18.000 m”. Rigspolitiet har pa baggrund heraf mod-
taget indmelding fra landets vestlige kommuner om bygninger p 500 m? til 60.000 m?. Det er sale-
des Rigspolitiets opfattelse, at kommunerne ikke har ladet sig begrense af Bygningsstyrelsens
skensmassige arealangivelse.

Rigspolitiet har pa baggrund af de modtagne indmeldinger vurderet, at ejendomme med en byg-
ning(er) p& minimum 7000 m? ville kunne anvendes til opstart af basisuddannelsen hurtigt, safremt
ejendommene levede op til to gvrige kriterier:

1. Anvendelige lokaler uden behov for sterre ombygninger
2. Tilstreekkelige udenomsarealer eller nertliggende anvendelige omrader
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Herudover har Rigspolitiet vurderet, at et samlet bygningsareal pa 18.000 m? ville vere en tilstraek-
kelig og velegnet facilitet, sdfremt den opfyldte to evrige kriterier:

1. Anvendelige lokaler dog med ombygninger
2. Tilstreekkelige udenomsarealer eller nertliggende anvendelige omrader

I forbindelse med den yderligere kvalificering af Rigspolitiets behov og krav til et kommende UCV
og udarbejdelse af narhedsdiagrammer og rumskemaer til brug for besigtigelsen af de relevante
ejendomme har Rigspolitiets radgivere efterfalgende vurderet, at der er brug for et samlet bygnings-
areal pa ca. 24.500 m” til basisuddannelsen og efter- og videreuddannelsesaktiviteter og ca. 31.000
m? udeareal til parkering, idrat og ovelsesby (MIK konceptet).

Rigspolitiet vurderer pa baggrund af ovenstdende, at arealbehovet séledes kan @ndre sig alt efter
hvilken bygningsstruktur og typen af grundareal, der skal anvendes til UCV.

Metode for evaluering af de indmeldte ejendomme og nybyggeri

Rigspolitiet har til brug for analysen af mulighederne for at etablere UCV i en eksisterende ejendom
i det vestlige Danmark udarbejdet en politi- og bygningsfaglig funderet metode til brug for den ind-
ledende vurdering af de eksisterende ejendomme beliggende i 32 kommuner i Danmark.

Metoden har til formal at danne et overblik over og systematisere de mange ejendomme, som er
blevet sat i spil fra en del kommuner og private akterer og sikre en indledende saglig vurdering af
de enkelte ejendommes relevans i denne forbindelse.

Metoden bestér af en faglig vurdering i tre trin.

1. Tilstreekkelige og velegnede faciliteter og/eller hurtig opstart af en del af de aktiviteter, der
forventes at skulle finde sted pa uddannelsescentret — herunder primart basisuddannelsen af
nye politistuderende.

2. Vurdering og vegtning af specifikke kriterier som f.eks. afstand til de mange faciliteter
UCYV skal anvende.

3. Besigtigelse og bygningsteknisk vurdering af ejendommen.

De eksisterende ejendomme skulle have enten A) 1. Over 18.000 m? bygninger med 2. Anvendelige
lokaler med mulighed for ombygning og 3. Tilstrekkelige udenomsarealer/nzrtliggende anvendeli-
ge omrader og/eller B) 1. Over 7000 m? bygninger med 2. Anvendelige lokaler uden behov for ster-
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re ombygning og 3. Tilstreekkelige udenomsarealer/nzrtliggende anvendelige omrdder for at gé
videre fra trin 1 til 2.

Det bemarkes hertil, at der blev truffet et valg om at lade bygninger med mindre end 18.000 m’
men mere end 7000 m® indgd i vurderingen under Trin 1, henset til muligheden for at pabegynde
politiets basisuddannelse pr. 1. januar 2018 i en eksisterende men lettere ombygget bygning, mens
den permanente lgsning for alle UCV’s aktiviteter blev etableret samtidigt og taget i brug senere.

Analysemetodens Trin 1 er anvendt pa alle de indmeldte ejendomme men ikke pa indmeldte bygge-
grunde. Trin 2 er anvendt pd de ejendomme, som opfyldte kriterierne pa Trin 1, og Trin 3 er an-
vendt pa de ejendomme, som i forbindelse med Trin 2 blev fundet relevante at besigtige bl.a. med
henblik pa en teknisk gennemgang. Herudover er Trin 3 anvendt pa en generisk byggegrund. De
indmeldte byggegrunde er siledes ikke individuelt vurderet’.

Trin 1 — Evaluering af alle indmeldte ejendomme

P4 Trin 1 blev der foretaget en indledende vurdering af, hvorvidt de indmeldte ejendomme® i det
vestlige Danmark havde tilstrekkelige og velegnede faciliteter og/eller havde en udformning egnet
til en hurtig opstart af en del af de aktiviteter, der forventes at skulle finde sted pd UCV.

Det blev lagt til grund, at et af folgende kriterier A og/eller B skulle vere opfyldt:

A)

1. Over 18.000 m* bygninger med

2. Anvendelige lokaler med mulighed for ombygning og

3. Tilstreekkelige udenomsarealer/nartliggende anvendelige omrader

og/eller

B)

1. Over 7000 m* bygninger med

2. Anvendelige lokaler uden behov for sterre ombygning og

3. Tilstreekkelige udenomsarealer/nartliggende anvendelige omréader.

7 Se nedenstaende afsnit vedrorende “"Nybyggeri”.

® Byggegrunde ikke medtaget i den indledningsvise vurdering, idet de pagzidende byggegrunde ikke indeholder eksisterende bygninger Se dog
afsnittet vedrorende nybyggen
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Figur 1
T # |Kriterier ~|Begrundelse vedetne] | # |Kriterter ~ |Begrundelse vedietnej
S | | [IReLance vea
i i | ho i i - ==
Ejend indehold
Ejendommen indeholder : i QUL
J ikke de fornodne
A1 oo [k 28 lornedne B1 |Over 7.000 m2 bygning. |kvadratmeter til hurti
. ing.
Overyl 2000 m2yoning. kvadratmeter til den fulde L4 me Bygning § 9
I opstart af basis-
losning.
uddannelse
Lokalerne vurderes Anvendelige lokaler Lokalerne vurderes ikke
A2 Anvendelige ‘lokaler dog |grundleeggende ikke at 82 |uden storre at kunne tilpasses UCV's
med ombygning. kunne tilpasses UCV's . behov uden sterre
ombygninger
behov. ombygninger.
Tilstreekkelige Der vurderes ikke at veare Tilstreekkelige Der vurderes ikke at veere
udenomsarealer eller tilstraekkelige udenoms- udenomsarealer eller tilstreekkelige udenoms-
A3 - . 2 B3 " 3 .
nertliggende anvendelige |arealer eller neertliggende neartliggende anvendelige |arealer eller nartliggende
omrader. anvendelige omréder. omrader. anvendelige omrader.

Det eksterne arkitektfirma H+ arkitekter har vurderet de enkelte ejendomme, se vedlagte bilag 6, og
har i den forbindelse givet hver enkelt ejendom et ”JA” eller "NEJ”. Den enkelte ejendom er vurde-

ret ud fra overordnede kriterier og ikke i forhold til de gvrige ejendomme.

Det var en grundleggende forudsztning, at en ejendom skulle opfylde alle tre kriterier under det
ene eller begge evalueringspunkter (A og B), for at H+ kunne give et ”JA”, hvorved vurderingen af
ejendommen kunne fortsatte til Trin 2. Det var siledes ikke nedvendigt, at ejendommen opfyldte

alle kriterier under begge evalueringspunkter.

Pa baggrund af vurderingen pa Trin 1 blev folgende ejendomme’ efterfolgende vurderet pa Trin 2.

¢ Ejendom #4 — Hanbakvej 32A, Frederikshavn
e Ejendom #5 — Skallebakvej 7, Haderslev
e Ejendom #8 — Daesvej 54, Holstebro

e Ejendom #10 — Vestergade 45-49, Ikast-Brande
e Ejendom #15 — Strandvenget 1, Nyborg
¢ Ejendom #25 — Dyrehaven 10, Skanderborg (Selund)
e Ejendom #26 — _, Skanderborg
e Ejendom #31 — Gerlachsgade 2, Senderborg
e Ejendom #34 — Soldalen 8, Vejle

? Der er ikke tale om en prioriteret rangorden. De pagzldende ejendomsnumre (#) er en ID-reference fra H+ arkitekters bilag
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Trin 2 — Evaluering af ejendomme, der opfylder kriterierne pa Trin 1

Den efterfolgende vurdering og vaegtning af specifikke kriterier, sdsom afstand til de mange facilite-
ter UCV skal have adgang til, blev anvendt til at vurdere de ni ovenstdende ejendomme ud fra de
objektive og kvantificerbare kriterier: Afstand til skydebane, idretsfaciliteter, koreteknisk anleg,
offentlig transport og hovedferdselsare (se bilag 11).

De anvendte kriterier for transporttid':

e 2 A —Gétid til offentlig transport (togstation).
e 2B —Koretid til hovedferdselsare.

Transporttiden til hovedfardselsire og offentlig transport er vurderet relativt hgjt henset til, at de
studerende og deltagerne i efter- og videreuddannelsesaktiviteter vil have mange til- og afrejser.

De anvendte kriterier for transportafstand:

o 2 C - Afstand til kereteknisk anleg malt i kilometer.
e 2D - Afstand til idretsfaciliteter mélt i kilometer.
e 2 E — Afstand til skydebane malt i kilometer.

Transportafstanden til et kereteknisk anleg vil typisk foregé i tjenestekoretajer og ikke sé ofte,
hvorfor afstanden hertil er af mindre vasentlig betydning. Afstanden til skydebanen vagtes ligele-
des lavt, da det anses for sandsynligt, at der etableres et skydeanlag i forbindelse med UCV.

Anvendelse af idretsfaciliteter indgér som en betydelig del af politiets uddannelsesprogram, hvorfor
transport til og fra idratsfaciliteter helst skal vare i kort gdafstand af hensyn til tid og logistisk plan-
legning. Afstanden til idratsfaciliteter vaegtes dog lavt, da de forudsettes etableret pd UCV.

Pa baggrund af vurderingen og vegtningen af de fastsatte kriterier pa Trin 2 blev det indlednings-
vist besluttet at besigtige de fem ejendomme, der pa dette trin blev vurderet mest anvendelige med
henblik pé at foretage en fysisk gennemgang, teknisk vurdering og efterfolgende kvalitativ evalue-
ring:

e Ejendom #10 — Vestergade 45-49, Ikast-Brande
e Ejendom #25 — Dyrehaven 10, Skanderborg (Selund)

1 Transport for de studerende og deltagerne i efter- og videreuddannelse forventes at forega med bil eller via offentlig transport — primert tog

12
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e Ejendom #26 — _, Skanderborg

o Ejendom #31 — Gerlachsgade 2, Senderborg
e Ejendom #34 — Soldalen 8, Vejle

Med henblik pa at etablere det bredest mulige og mest kvalificerede grundlag for afdekningen af
eksisterende ejendomme i det vestlige Danmark blev det i forbindelse med den efterfelgende vurde-
ring af de allerede besigtigede ejendomme vurderet hensigtsmassigt at foretage en fysisk besigti-
gelse og teknisk vurdering af de evrige fire ejendomme, der opfyldte kriterierne pd Trin 1.

P& den baggrund blev der foretaget en fysisk besigtigelse og teknisk vurdering af folgende ejen-
domme:

e Ejendom #4 — Hanbxkvej 32A, Frederikshavn
e Ejendom #5 — Skallebzkvej 7, Haderslev

¢ Ejendom #8 — Dgesvej 54, Holstebro

® Ejendom #15 — Strandvanget 1, Nyborg

Trin 3 — Besigtigelse og teknisk vurdering

Den efterfolgende besigtigelse og tekniske vurdering af de ni eksisterende ejendomme i otte kom-
muner blev anvendt til at foretage en detaljeret fysisk vurdering og gennemgang af ejendommene
med henblik pa en kvalitativ analyse af de ejendomme, der opfyldte kriterierne pa Trin 1.

I denne forbindelse fastsatte Rigspolitiet bistiet af Bygningsstyrelsen en rakke relevante kriterier
inden for fire overordnede grupper: Funktionalitet, Geografi, Tid og @konomi til brug for bedem-
melsen af den enkelte bygning/ejendom. Grupperne er hver iser bygget op af underkriterier, der er

veegtet kvalitativt. Underkriterierne og vaegtningen fremgér af vedlagte evalueringsark, se bilag 12.

De fire overordnede grupper beskrives i afsnittene nedenfor.

Funktionalitet

Funktionalitet er en af de centrale grupper i den samlede vurdering. 1 ”Funktionalitet” indgar ud-
valgte kriterier, der hver iser beskriver centrale dele af de eksisterende ejendomme og nybyggeri.

De udvalgte kriterier i gruppen funktionalitet er:

e Disponering af bygningsarealer
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e Udvendig stand

e Indvendig stand

e Fysiske rammer — teknik

e Fysiske rammer — muligheder for endelig lasning
e Forsyningsforhold som el, vand mv.

e Tilstandsvurdering — teknik

e Udearealer — sikringsforhold

e Udearealer — administrative forhold

o Udearealer — funktioner

Rigspolitiet har med bistand fra tekniske radgivere og Bygningsstyrelsen foretaget en saglig vurde-
ring af opfyldelsen af de enkelte kriterier inden for funktionalitet. Der er i den forbindelse ikke taget
stilling til de ekonomiske og tidsmassige konsekvenser af de enkelte vurderinger under denne
gruppe.

Opfyldelsen af de pageldende kriterier er vurderet i forhold til ejendommenes nuvaerende stand
og/eller i forhold til mulighederne for et samlet ferdigbygget UCV, se bilag 12.

Der er under funktionalitet foretaget en beskrivelse af ejendommens sammensatning i forhold til
bygningsmangde og fordeling pé arealerne. Ejendommene er vurderet i forhold til opfyldelsen af
formalet med UCV i forhold til vedlagte nerhedsdiagrammer og rumskemaer i bilag 7 og ligeledes
ogsa i forhold til eventuelle nedvendige tilbygninger jf. bilag 8.

Den generelle tilstand af ejendommenes bygningsmasse (bade indvendigt og udvendigt) sivel som
tekniske installationer er kun vurderet ud fra nuverende stand og séledes i forhold til, hvad der
nodvendigvis skal renoveres, ombygges og udskiftes forud for ibrugtagning.

De ydre og ikke-bygningsrelaterede forhold i rumprogrammet er vurderet ud fra anvendeligheden af
ejendommene pé sigt, efter UCV stér faerdigt.

Muligheder for ejendommenes eksisterende eller ikke-eksisterende nedvendige udendersfaciliteter
er vurderet. Samtidigt er der foretaget en vurdering af, om det er realistisk at etablere de nedvendige
faciliteter inden for matrikelafgreensningerne eller subsidizrt ved brug af nartliggende omrader.

Geografi

Beslutningen om placeringen af UCV giver endvidere anledning til overordnede geografiske over-
vejelser med afset i det politiske enske om, at uddannelsescentret skal placeres i det vestlige Dan-

i4
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mark, dvs. vest for Storebazltsbroen. Herunder inddrages hensynet til, at placeringen vil sikre, at
UCV er nemt tilgengeligt for EVU-deltagere, studerende og instrukterer i bil eller med tog, og at
det ikke samlet set medfarer unedigt transportmessigt tidsforbrug og merudgifter i forhold til nu-
verende efter- og videreuddannelsesaktiviteter.

Samtidig er der taget afsat i et enske om i et rimeligt omfang at kunne give studerende pé basisud-
dannelsen mulighed for at pendle til og fra studieopholdene pa UCV, hvilket samlet set vil sige en
placering med:

1. Kortest muligt transporttid for EVU-deltagere, og

2. Mulighed for at studerende pa basisuddannelsen i rimeligt omfang kan pendle til og fra det
aktuelle omrade.

Veagtningen er sket med udgangspunkt i, at der er stor forskel pa antallet af deltagere i uddannelses-
aktiviteterne, som er lokaliseret i henholdsvis ost og vest Danmark. | gennemsnit var ansatte i poli-
tiet i 2015 fordelt med 5.226 medarbejdere i det vestlige Danmark og 8.178 i det gstlige Danmark,
saledes at fordelingen er cirka 2/3 vest/pst. [ forhold til politikredsene i Jylland og Fyn er medarbej-
derantallet i disse kredse tilnarmelsesvist lige store, hvorfor det i denne vurdering er lagt til grund,
at politiets personale i Jylland og Fyn er jevnt fordelt i disse kredse.

Beregningen af transportmessigt tidsforbrug er sket ud fra keretid ad motorvejsnettet fra Nyborg,
idet Nyborg dels er det ostligste punkt i forhold til den enskede placering i det vestlige Danmark, og
dels er det felles transportknudepunkt for alle ansatte, der kommer fra Rigspolitiet og de sjelland-
ske kredse.

Kriterierne er grafisk illustreret pa et kort over det vestlige Danmark med folgende farvekodning:
Gren: Omrader, der vurderes transportmassigt egnede.

Nuancerne i den grenne farvekodning viser en graduering af de egnede omrader i for-
hold til henholdsvis kersel i bil og med tog.

En merkegren kodning illustrerer séledes, at omradet vagtes gron bade i forhold til
kersel ad motorvej og via det primere tognet. Mellemgren viser omréder, der er gron
for kersel ad motorvej men gul for kersel via det primere tognet. Lysegren viser om-
réder, der er gron for kersel ad motorvej men red for kersel via det primare tognet
Alle disse omrader — uanset nuanceringen — vurderes dog samlet set som egnede
(grenne), idet den primere transportform i politiet er kersel i bil.
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Gul: Omrader, der vurderes mulige, men forbundet med transportmaessige uhensigtsmaes-
sigheder

Red: Omrader der er forbundet med vaesentlige transportmassige uhensigtsmassigheder

Den overordnede vurdering af kriteriet er udtrykt gennem vagtningerne i felgende matrix, der viser
vegtningerne i forhold til henholdsvis kersel ad motorvejsnettet og via det primare tognet:

Figur 2

Kgretid henholdsvis ad motorvejsnettet og ad det primaere tognet
< 2 timers transport | 2-2%: timers trans- | > 2% timers trans-

port port

Afstand fra hen-
holdsvis motor-

< 25 km fra motorvej
< 2,5 km fra tognet
25-40 km fra motorvej
2,5-4,0 km fra tognet
> 40 km fra motorvej
> 4 km fra tognet

vejsnettet og fra

det primzere
tognet

Den samlede farvekodning giver folgende billede, hvor der samtidig er indsat bogstavsmarkering
for de besigtigede ejendomme:
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Figur 3

1. Hjorring, 2. Frederikshavn, 3. Bronderslev, 4. Jammerbugt 5. Aalborg, 6. Thisted, 7. Mon, 8 Vesthimmerland. 9 Rebild, 10. Managerfjord, 11
Skive, 12. Lemvig, 13. Struer, 14. Viborg, 15 Randers, 16. Holstebro, 17 Norddjurs, 18 Syddjurs, 19. Favrskov, 20. Aarhus. 21 Silkeborg, 22
Hermning, 23 lkast-Brande, 24. Ringkebing-Skjern, 25. Skanderborg, 26. Horsens, 27. Odder, 28. Samso, 29 Hedensted, 30. Vejle, 31. Billund, 32
Varde, 33 Fano, 34 Esbjerg, 35 Vejen, 36. Kolding, 37. Fredericia, 38. Haderslev. 39. Teonder, 40 Aabenraa. 41 Senderborg. 42 Middelfart, 43
Nordfyn, 44 Kerteminde, 45 Odense, 46 Assens, 47 Faaborg-Midtfyns, 48 Nyborg, 49. Svendborg, 50 Zro, 51 Langeland, 52. Lese.

A: Hanbzkvej 32A, Frederikshavn, B: Skallebzkvej 7, Haderslev, C: Doesve) 54, Holstebro, D: Vestergade 45-49, lkast-Brande, E: Strandvaenget 1,
Nyborg, F: BB Skanderborg, G: Dyrehaven 10, Skanderborg (Selund), H: Gerlachsgade 2, Senderborg, I: Soldalen 8, Vejle.
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RIGSPOLITIET POLITI

Farvekodningen alene for henholdsvis motorvejsnettet og det primare tognet giver folgende billede:
Figur 4

Motorvejsnettet Det primaere tognet

Undervisere og de studerende pa Politiskolen beliggende i Brendby har traditionelt veret anset som
en del af politiets strategiske reserve og har derfor ogsa tidligere veeret anvendt til egentlig operativ
indsats i en reekke forskellige sterre varslede og uvarslede indsatser. Efter terrorhendelsen i Keben-
havn d. 14. og 15. februar 2015 blev Politiskolens beredskabsmeassige forpligtigelser, som del af
den strategiske reserve, yderligere detaljerede i droftelser mellem Rigspolitiet (herunder Politisko-
len) og Kebenhavns Politi som led i at styrke og @ge robustheden af beredskabet.

Hensynet til Politiskolens beredskabsmaessige forpligtigelser, som del af den strategiske reserve, er
indgdet i overvejelserne omkring den geografiske placering af UCV i den vestlige del af Danmark,
hvilket bl.a. har givet sig udtryk i overvejelser om, hvorvidt UCV ber eller ikke ber placeres i en
afstand, der kraver mere end 2 timers udrykningskersel for at na til Kebenhavn.

Rigspolitiet har i denne forbindelse vurderet, at en sddan skarp tidsmassig grense ikke er kritisk for
beslutningen om placering af UCV, og at de graensevardier, der er lagt til grund for ovenstdende
landkorts grenne farvemarkering, fuldt ud vil tilgodese politiets beredskabsmassige hensyn. Rigs-
politiet har i den forbindelse lagt serligt veegt pa, at der ogsa efter etableringen af UCV vil vere
studerende og undervisere pa Politiskolen i Brondby, der med tilpas kort varsel kan indga i de ned-
vendige indsatser i Kgbenhavn, at responstiden styrkes ved at samle deltagere i politiets EVU-
aktiviteter p& UCV, og endelig at der er ivarksat flere initiativer med henblik pa at styrke beredska-
bet i Kebenhavn.
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Tid

Det er, pa baggrund af en rakke kriterier, vurderet i hvilket omfang de udvalgte ejendomme opfyl-
der politiets tidsmaessige behov og krav. De udvalgte kriterier i gruppen tid er:

e Myndighedsforhold
e Etapevis opstart
o Endelig ferdiggerelse

Myndighedsforhold
Der er indarbejdet et risikoparameter for projekternes fremdrift under denne gruppe, idet tidsforlgb

omkring myndighedsforhold som fx lokalplanprocesser, naturbeskyttelsesforleb og lignende kan
vere svere at forudsige.

Etapevis opstart

Det er prioriteret i udmeldingen af flerarsaftalen, at UCV kan ibrugtages inden for 2 ar. Rigspolitiet
har derfor lagt vagt pa, at de udvalgte ejendomme giver mulighed for etapevis opstart, inden hele
UCYV Kkan idriftsettes pa baggrund af den fastsatte ambition, s& det er muligt at pdbegynde basisud-
dannelsen allerede fra primo 2018. [ vagtningen af underkriteriet etapevis opstart er der lagt vagt
pé muligheden for at fremrykke opstart af politiets basisuddannelse til et tidspunkt forinden ejen-
dommen er endeligt renoveret og ombygget, og safremt dette ikke er muligt, er etableringstiden for
den samlede ejendom anvendt.

Underkriteriet ”Etapevis opstart” er vaegtet i felgende spznd:

Gron tildeles: 0 — 2 ar (24 méneder)
Gul tildeles: 2 — 3,5 ar (25 — 42 maneder)
Rad tildeles: 3,5 — (43 méneder -)

Endelig feerdiggorelse

Det er Bygningsstyrelsens forelgbige vurdering, baseret pd raddgivernes vurdering af byggeperioder-
ne, at tidsplanen for realisering af en lokaliseringslesning i én af disse ejendomme vil vare 40-48
maneder. Alle tidsplaner er baseret pa en indledende fase pa knap 15 méneder, der omfatter bl.a.
radgiverudbud, byggeprogram, dispositionsforslag, projektforslag og hovedprojekt parallelt med
myndighedsforeleeggelse af kab. Heri er ogsa indregnet en fase pd 12 méneder til udarbejdelse af ny
lokalplan eller &ndringer i eksisterende, idet der for alle ejendomme ma forventes at skulle ske bade
om- og tilbygninger, i et omfang der, i henhold til eksisterende planbestemmelser, udleser krav om
nye lokalplaner. Eneste undtagelse hertil er ejendommen i Holstebro, hvor det eksisterende plan-
grundlag tillader en passende mangde tilbygninger, hvilket betyder, at tidsplanen her er ca. 27 ma-
neder. Efterfolgende er der for alle ejendomme estimeret ca. 3 maneder til byggesagsbehandling og
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ca. 5 maneder til EU-udbud frem til den fysiske gennemforelse af om- og tilbygning kan ivarksat-
tes.

Den fastlagte om- og tilbygningsperiode tager afset i de konkrete muligheder pa de respektive
ejendomme. De beskrevne forlgb er baseret pa ejendommenes fysiske muligheder og afspejler, at
der er tale om forholdsvis store ombygninger inden for de eksisterende ejendomme kombineret med
tilbygninger i storre eller mindre omfang. Ombygning af eksisterende ejendomme omfatter bade
nedrivning af eksisterende bygningsdele, miljescreening og etablering af nye bygningsdele. Denne
proces kan veere mere kompliceret og tidskreevende end nybyggeri, ligesom der i forbindelse med
eksisterende ejendomme kan opsta udfordringer i forhold til bl.a. etablering af byggepladser og til-
vejebringelse af optimale arbejdsgange. Alt kan ikke foretages samtidigt, og logistikken i den for-
bindelse afhenger af de eksisterende fysiske rammer.

Tidsforlabet for nybyggeri har som udgangspunkt det samme tidsforleb, som beskrevet ovenfor, for
de forste 15 maneder i forbindelse med eksisterende ejendomme. Ogsé her er der indlagt en fase pa
12 méneder til udarbejdelse af lokalplan. Den videre proces forudsatter en totalentreprise, hvilket
giver mulighed for at gennemfore et udbud parallelt med behandlingen af lokalplanen. Dette er un-
der forudsetning af, at bygherre/lejer er indstillet pa at lobe den mulige risiko, der kan vere forbun-
det med at gennemfore disse aktiviteter, inden der foreligger en vedtagen lokalplan. Den efterfol-
gende byggeperiode er estimeret til 25 maneder, herunder detailprojekteringen samt myndighedsbe-
handling (byggetilladelse), hvilket vurderes realistisk i forbindelse med nybyggeri.

Det bemarkes siledes, at den primare forskel pa de estimerede tidsplaner for henholdsvis eksiste-
rende ejendomme og nybyggeri er baseret p& forventninger til optimering i tid og processer under
de indledende faser ved nybyggeri. Endvidere bemarkes, at den forventede procedure tager afsat i
standardprocesser og tidsforlab, og at der ikke er to ens forleb for byggesager, uanset om der er tale
om nybyggeri eller ombygning af eksisterende ejendomme.

Underkriteriet ”Endelig faerdiggerelse” er vagtet i falgende spend:
Gron tildeles: 0 — 3 ar (36 méaneder)

Gul tildeles: 3 — 4 ar (37 — 48 maneder)
Red tildeles: 4 &r — (49 méaneder —)

Okonomi
Pa baggrund af udvalgte parametre er der foretaget en beregning af den forventede variation af ud-
giftsniveauet ved etablering af UCV i en af de analyserede eksisterende ejendomme eller ved ny-

byggeri. Det gkonomiske kriterium vurderes séledes relativt mellem de forskellige ejendomme.

De vurderede udgiftsparametre er folgende:
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e Sammenlignelige omkostninger til husleje, inkl. veerelsesmanko samt varierende kvadratme-
terbestemte udgifter
e Mpyndighedsforhold

o Merforbrug af arsvaerk i politiet til transport athaengig af geografisk placering

Sammenlignelige arlige omkostninger

De fremhavede udgiftsniveauer er ikke en totalekonomi for politiets samlede udgifter ved etable-
ringen af UCV, men derimod en anskueliggarelse af gkonomiske forskelle alt efter om UCV etable-
res i en af de analyserede eksisterende ejendomme eller ved nybyggeri.

Udgiftsposter som vurderes at vere identiske, uanset hvilken mulighed der valges, er ikke medta-
get. Dette gelder bl.a. el/vand, arealpleje, visse sarinstallationer fx vagtcentral og KSN, inventar,
AV-udstyr, skatter og afgifter, udendersfaciliteter, kekken/kantine, flytteomkostninger m.v. I en
beregning af totalgkonomien vil alle gvrige udgiftsposter indgé. Udover evrige udgiftsposter knyttet
direkte til ejendommen, ber en beregning af totalekonomien ogsé medtage Rigspolitiets merudgifter
i forbindelse med drift af to uddannelsescentre, herunder bl.a. yderligere ledelse, studieadministrati-
on og undervisningsressourcer m.v.

En endelig beregning af totalekonomien kan forst udarbejdes, nar der er truffet en beslutning om
placering af UCV. Det vurderes dog, at de udeladte udgiftsposter udger ca. 27,6 mio. kr. arligt. Dis-
se omkostninger vedrerer bl.a. el/vand, intern service, skatter og afgifter, udendersfaciliteter, se-
rindretning, IT-serverrum og dubleringsudgifter. Under denne forudsatning vurderes de arlige om-
kostninger ved eksisterende ejendomme at ligge mellem 63,2 mio. kr. og 74,1 mio. kr. For nybyg-
geri vurderes de arlige omkostninger til 81,2 mio. kr. Ved en sammenligning af de arlige omkost-
ninger mellem de eksisterende ejendomme og ved nybyggeri er forskellen 7,1-18,0 mio. kr.

Niveauet for forventet husleje for de eksisterende ejendomme og nybyggeri'' pa i alt 24.500 m? er
estimeret af Bygningsstyrelsen baseret pd, at byggeprojektet gennemfores som statsbyggeri inden
for rammerne af den statslige huslejeordning og beregnes ud fra en gennemsnitsbetragtning af ejen-
domsmarkedet ved indgaelse af en 20-arig lejekontrakt.

De anforte lejeudgifter er opgjort ekskl. udgifter til drift, forsyning, skatter og afgifter m.v. og er
baseret pa estimerede kabspriser samt forelabige udgiftsestimater fra radgiverne til om- og tilbyg-
ning/nybyggeri.

De analyserede eksisterende ejendomme indeholder varierende muligheder for at etablere varelser
til overnatning for kursister. Overnatningsmuligheder vil derfor i storre eller mindre grad skulle
enten etableres i forbindelse med byggeprojektet eller lejes pa hoteller. For at sikre et retvisende
sammenligningsgrundlag mellem de forskellige muligheder har Bygningsstyrelsen estimeret for-
pgelsen af den arlige husleje, sd der regnes med en kapacitet pad 150 verelser, uanset om der er tale

11 Se afsnit vedrerende “Faststtelse af arealbehov”
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om de eksisterende ejendomme eller nybyggeri.'? Der er endvidere foretaget en vurdering af kva-
dratmeterbestemte udgifter som varme, rengering og regnskabsmaessige hensettelser.

Underkriteriet “@konomi, samlede arlige udgifter” er vaegtet i folgende spaend:

Gron tildeles: 36 - <42 mio. kr./ar
Gul tildeles: 42 - <48 mio. kr./ar
Rad tildeles: 48 - 54 mio. kr./ar

Myndighedsforhold

Det bemarkes, at det kan fa indflydelse pa den endelige skonomiske vurdering af de eksisterende
ejendomme, hvordan diverse myndighedsforhold sdsom omréadeklassificering, forurening, servitut-
og hegnsforhold mv. giver sig udslag.

Mertransport relateret til beliggenhed

Endelig er der foretaget en vurdering af merforbruget af arsvark i politiet, som forventes anvendt pa
transport til og fra efter- og videreuddannelsen i forhold til den geografiske placering. Forudsatnin-
gerne for disse beregninger er opgjorte transporttider i henholdsvis tog og bil fra Nyborg, se afsnit
vedrerende "Geografi”, der ganges med et estimeret antal rejser til og fra efter- og videreuddannel-
sen pd i alt 36.000 arligt. Den samlede sum af anvendte timer til transport deles med et effektivt
arsvaerk pa 1340 timer.

Underkriteriet "Mertransport” er vaegtet i folgende speend:
Gron tildeles: 0 - 35 AV

Gul tildeles: 36 - 70 AV
Rad tildeles: 70+ AV

Uddybende beskrivelse af besigtigede ejendomme

I det folgende er der indsat et ejendomsblad for hver af de besigtigede ejendomme indeholdende
vurdering af funktionalitet, geografi, tid og ekonomi.

12 Det skal bemrkes, at lejeestimaterne for "varelsesmanko" udelukkende er baseret p en teoretisk beregning af estimerede anlegsudgifter for
etablering af vrelsesfaciliteter og tilleg af en teoretisk beregnet byggeretspris 1 en gennemsnitsbetragtning, s& det samlede antal varelsesfaciliteter
for hver enkelt lokalitet svarer t1l en kapacitet pa 150.
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Frederikshavn — Hanbzekvej 32A

#4

Type:

Eksisterende ejendom

Ejendommens
genhed:

belig- | Hanbakvej 32 A, Frederikshavn

Arealer:

Bygningsareal: 7.850 m”
Grundareal: 63.200 m?

anvendelse:

Tidligere/nuveerende | Tidligere skole. Kan opsiges med 6

maneders varsel.

Stamdata:

Ejendommen ejes af Frederikshavn
Kommune.
Opforti 1971.

Energimarke C

Vurdering

Farven gron opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet “Tilfredsstillende”.

Farven rad opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vagtet vurdering er fundet "Utilfredsstillende”.

Funktionalitet

Ejendommen bestar af et ét etages leengehus med mellemliggende gardrum. Ejendommen
er placeret i et omrade med boliger og lettere industri.

Rumprogrammet kan opfyldes efter udbygning og ombygning. Det samlede bygningsan-
lg vil henge godt sammen med tilfgjelse af ny sammenbindende l&nge mellem klasse-

flajene og kantinefaciliteter mod syd i forleengelse af samme bygningslenger.

Der forefindes asbest i tagkonstruktionen, hvilket pakraver asbestsanering i forbindelse
med modernisering af bade ejendommens ydre og indvendige forhold.

Tag og facader er i gennemgaende darlig stand og forventes at skulle underga en gennem-
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Tid

gribende renovering.

Ejendommens fysiske rammer vurderes at kunne imgdekomme en udbygning af de tekni-
ske installationer for indretning af UCV. Dette indebarer nye ventilations-, varme- , el og
edb-anleg i storre dele af ejendommen.

Grundet ejendommens beliggenhed tzt pa naboer, vurderes det nadvendigt at etablere en
perimetersikring omkring ejendommen. Der er generelt behov for forbedring af sikrings-
niveauet pa vinduer og dere, herunder med en reduktion af de mange indgangsveje i byg-
ningsanlagget, og etablere centrale indgange.

Sikring af tjenestevognsparkering skal anleegges men er mulig. Der forefindes kun et me-
get begrenset antal almindelige parkeringspladser.

Udenders treeningsfaciliteter kan etableres pa matriklen. Omréadet er af en hensigtsmassig
storrelse og udformning.

Overnatningsfaciliteter forefindes ikke.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes som helhed anvendelig og pé tilfredsstillende
vis at opfyldes politiets behov og placeres dermed i kategorien gul.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planlagningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter samt for de optagne politistuderendes transport til og fra ejendommen. |
denne sammenhang er Frederikshavn placeret meget langt fra felles trafikknudepunkt i
Nyborg og kan saledes ikke nés inden for 2 timer hverken i bil eller tog. Geografien er
forbundet med vesentlige transportmeaessige uhensigtsmassigheder bade i forhold til ker-
sel ad motorvejsnettet og med tog.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes samlet set utilfredsstillende i denne gruppe, og
placeres derfor i kategorien rad.

Ejendommen kan fraflyttes af nuvarende ejer med 6 maneders varsel.

Der er tinglyst lokalplan, med angivelse af hvor hgjt og stort der mé bygges, tillige med
hvordan bebyggelsen skal fremga. Dette kan blive en hindring ved om- og tilbygninger.

Miljostyrelsen har faste stgjrammer, der skal overholdes, idet ejendommen grenser op til
storre bolig- og hospiceomrade. UCV ma derfor ikke vere til gene for omgivelserne.

Der skal vedtages opdateret lokalplan ved udbygning/udvendig ombygning/nedrivning af
vesentlig karakter.
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Det er ikke muligt at etablere basisuddannelse via etapevis opstart, da der forudsettes
gennemgribende ombygning og renovering.

Tidsestimat for endelig faerdiggerelse af samlet bygningsanleg: Ca. 41 mdr.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes pa tilfredsstillende vis at opfylde politiets
tidsmassige behov og placeres saledes i kategorien gul.

Okonomi

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 35,6 mio. kr. (svarende til ca. 1.917 kr. pr. m%)

De samlede arlige udgifter til ejendommen Héanbakvej 32A i Frederikshavn (indeholden-
de estimeret kobspris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estime-
rede udgifter til visse bygningsmassige s&rinstallationer, driftsekonomi samt omregnede
okonomiske konsekvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et
fornuftigt leje relativt til de ovrige besigtigede ejendomme.

Asbest i tagkonstruktion pakraever asbestsanering inden anvendelse.

Ved en placering i Frederikshavn er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 106
arsveerk i politiet.

Samlet vurdering: Ejendommen er samlet set en rimelig gkonomisk lgsning og vurderes
saledes tilfredsstillende i kategorien gul.
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Haderslev — Skallebzekvej 7

#5
Type: Eksisterende ejendom
Ejendommens belig- | Skallebzkvej 7, Haderslev
genhed:
Arealer: Bygningsareal: 60.267 m*
Grundareal: 379.478 m*
Tidligere/nuvaerende | Tidligere sygehus. Anvendes i dag
anvendelse: til ungdomsskole og administration.
Stamdata: Ejendommen ejes af Freja Ejen-
domme.
Opfort i perioden 1975 - 2000.
Energimarke G.
Farven gron opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet “"Meget tilfredsstillende”.
) Farven gul opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
Vurdering . . .
samlet veegtet vurdering er fundet “Tilfredsstillende”.
Farven rod opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet ”Utilfredsstillende”.
Ejendommen bestar af et patienttdrn i 7 etager og en behandlingsbygning i 2 etager plus
kelder. Derudover et bygningsanlag i to etager til "psykiatrien’. Den er placeret i et stort
parklignende omrade uden narliggende naboer.
Ejendommen bestdr sammenlagt af et stort bygningsvolumen og skal derfor opdeles for
. ) etablering af UCV i en del af bygningerne. Hovedbygningen foreslas delt vertikalt i to ved
Funktionalitet . PR .
hovedtrappe/elevatorer, sé halvdelen af patienttarnet vil kunne benyttes til hotel.
Halvdelen af behandlingsbygningen udnyttes til resterende faciliteter og suppleres ved
nybyggeri i de to gardrum til idretsfaciliteter. Psykiatridelen foreslas ikke anvendt.
Efter ud- og ombygning vil faciliteten have en logisk sammenhzng.
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Bygningernes vedligeholdelsestilstand er meget varieret, og der skal forventes en omfat-
tende ombygning og renovering.

Ejendommen skal gennemga en total facaderenovering, herunder udskiftning af vinduer
og dere samt renovering af altangange.

Der er et stort behov for udskiftning og renovering af de tekniske installationer, og det
vurderes savel funktionelt som energigkonomisk betinget.

Indvendig sikring af bygningsmassen er kraftig udfordret pga. naboskab i den resterende
del af patienttarnet. Den gvrige skalsikring er svar pga. mange indgange i bygningsmas-
sen.

Da bygningsanlagget er placeret isoleret i parklignende omgivelser, vurderes det kun
nedvendigt med en perimetersikring af tjenestevognsparkering.

Der er store omkringliggende udearealer med mange p-pladser og gode muligheder for
etablering af diverse treningsfaciliteter.

Samlet vurdering: Forudsat der findes anvendelse af de overskydende kvadratmeter, der
kan forenes med UCV (kollegium el.lign.), er bygningsanlegget anvendeligt og vurderes
tilfredsstillende at kunne opfylde politiets behov og placeres dermed i kategorien gul.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planl@gningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra ejendommen. I denne sammenhang
vurderes Haderslev transportmassigt egnet, da det ligger meget centralt med transporttid
pa under 2 timer fra Nyborg i forhold til motorvejsnettet men dog med en uhensigtsmaes-
sig transporttid via togforbindelse.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne grup-
pe og placeres derfor i kategorien gron.

Overtagelse kan ske hurtigt, men krever nermere aftale med Udlendingestyrelsen om
deres lejeaftale vedrerende brug af ejendommen som asylcenter.

Igangvaerende udarbejdelse af ny lokalplan under hvilken UCV vil kunne indpasses. UCV
vil ikke kunne indpasses under geldende kommuneplan. Kommuneplantilleg og ny lo-

kalplan forventes afsluttet med udgangen af 2016.

Der vil skulle ske sidelabende udmatrikulering eller opdeling og udlejning af de resteren-
de arealer.

Starre byggearbejder kraver dispensation fra eksisterende sg- og skovbyggelinier.
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Det er ikke muligt at etablere basisuddannelse via etapevis opstart, da der forudsettes
gennemgribende ombygning og renovering.

Tidsestimat for endelig ferdiggerelse af samlet bygningsanleg: Ca. 54 mdr.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes pa utilfredsstillende vis at opfylde politiets
tidsmassige behov og placeres saledes i kategorien red.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 37,3 mio. kr. (svarende til ca. 1.894 kr. pr. m%)

De samlede arlige udgifter til ejendommen Skallebe&kvej 7 i Haderslev (indeholdende
estimeret kabspris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estimerede
udgifter til visse bygningsmaessige sarinstallationer, driftsekonomi samt omregnede gko-
nomiske konsekvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et for-
nuftigt leje relativt til de ovrige besigtigede ejendomme.

Ved en placering i Haderslev er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 39 drs-
vark i politiet.

Samlet vurdering: Ejendommen er samlet set en rimelig ekonomisk lgsning og vurderes
saledes meget tilfredsstillende i kategorien gron.
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Holstebro — Dgesvej 54

#8
Type: Eksisterende ejendom
Ejendommens belig- | Dgesvej 54, Holstebro
genhed:
Arealer: Bygningsareal: 11.127 m”

Grundareal: 60.000 m’
Tidligere/nuvaerende | Anvendes i dag som skole.

anvendelse: Mulighed for etapevis overtagelse.
Stamdata: Bygningen ejes af Holstebro Kom-
mune.

Opfort i perioden 1966 —2010.

Energimarke D

Farven gron opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet “Tilfredsstillende”.

Vurdering

Farven rad opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vagtet vurdering er fundet "Utilfredsstillende”.

Bygningen bestdr af en ét-etages lengebebyggelse samlet mellem to gardrum. Nyere til-
bygninger er tilfgjet, herunder en stor nyrenoveret idretshal centralt placeret i bygnings-
anlegget. Bygningerne er placeret i sammenhang med et gymnasium, og der vil vare
behov for en fysisk adskillelse mellem de to skoler.

Bygningen kan imedegé rumprogrammet uden storre bygningsmassige indgreb. Der fore-
findes lokaler til brug for undervisningslokaler, auditorium o.lign. uden sterre ombygnin-

ger. Dog foreslas etableret en enkel tilbygning for kekken/kantine, skyde- bane og simula-
tor.

Bygningernes vedligeholdelsestilstand er meget varieret, da tilbygninger og moderniserin-
ger er foregaet etapevis. Der skal forventes en generel renovering af bygningerne bade af
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det ydre og de indvendige forhold.

Undervisnings-, kontor- og medelokale skal forsynes med nye ventilationsanleg. De eksi-
sterende el- og edb-installationer vil skulle udbygges for at imgdekomme UCV.

Bygningen steder op til et gymnasium, og der vil vaere behov for sikring med perimeter
for opdeling af grunden, sa adgang adskilles. Det vil muligvis blive vurderet, at der skal
etableres perimetersikring omkring hele ejendommen. Bygningen fremstar som et lukket
anlaeeg omkring en storre central gard, hvor tjenestevogne vil kunne placeres.

Ved ejendommen forefindes en stor narliggende p-plads, der deles med naboejendommen
(gymnasiet).

Pa ejendommen ligger et storre grent omrade med gode forhold for udenders treningsfa-
ciliteter.

Overnatning forefindes ikke og skal etableres.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes som helhed meget anvendelig til et uddannel-
sescenter og placeres dermed som meget tilfredsstillende i kategorien gron.

Geografi

Geografien spiller en vasentlig rolle i planlaegningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra bygningen. 1 denne sammenhang
vurderes Holstebro som et muligt omrade men forbundet med transportmassige uhen-
sigtsmessigheder bade i forhold til kersel ad motorvejsnettet og transporttid i tog.

Samlet vurdering: Bygningen vurderes samlet set tilfredsstillende i denne gruppe og pla-
ceres derfor i kategorien gul.

Bygningen star klar til overtagelse pr. 1. juli 2017.
UCV kan indeholdes inden for geldende lokalplan.

Skitseret tilbygning udleser alene ny lokalplan, hvis samtlige overnatningsfaciliteter etab-
leres.

Etapevis opstart er ikke mulig, men grundet begrensede ombygninger kan bygningen an-
vendes relativt hurtigt.

Tidsestimat for endelig faerdiggerelse af samlet bygningsanlag: Ca. 27 mdr., men ejen-
dommen vil ferst kunne overtages pr. den 1. juli 2017.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes pa meget tilfredsstillende vis at opfylde politi-
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ets tidsmaessige behov og placeres séaledes i kategorien gron.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 36,7 mio. kr. (svarende til ca. 1.561 kr. pr. m?)

De samlede arlige udgifter til ejendommen Degesvej 54 i Holstebro (indeholdende estime-
ret kebspris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estimerede udgif-
ter til visse bygningsmassige serinstallationer, driftsekonomi samt omregnede gkonomi-
ske konsekvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et fornuftigt
leje relativt til de gvrige besigtigede bygninger.

Ved en placering i Holstebro er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 67 ars-
verk i politiet.

Samlet vurdering: Ejendommen er samlet set en rimelig ekonomisk lasning og vurderes
saledes meget tilfredsstillende i kategorien gron.
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Ikast-Brande — Vestergade 45-49

#10
Type: Eksisterende ejendom
Ejendommens belig- Vestergade 45-49, 7430 Ikast
genhed:
Arealer: Bygningsareal: 9.273 m” (fordelt pa

flere bygninger)

Grundareal: 45.515 m*
Tidligere/nuvzerende | Anvendes i dag som kommunesko- | & =r, | *
anvendelse: le.

= TR BE
| RN AR |
I - <=

Der udestar endelig politisk afge-
relse om skolens fremtid og derfor
ogsd, om der kan disponeres over
ejendommen til anden brug. Kom-
munen har tilkendegivet, at skolen
formentlig tidligst kan vere ende-
ligt fraflyttet i efteraret 2018.
Stamdata: Ejendommen ejes i dag af Ikast-
Brande Kommune.

Opfeort i henholdsvis
1927/1940/1967/1982/1985/1988/2
001/2004/2012

Energimarke C

Farven gren opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
Vurdering samlet vagtet vurdering er fundet "Tilfredsstillende”.

Farven rod opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet ”Utilfredsstillende”.

Ejendommen bestar overordnet af et bygningsanleeg med flere bygninger i 1-2 etager om-
kring en skolegérd.
Funktionalitet

Bygningsanlegget vurderes overordnet anvendeligt i sin disponering til formalet. Funkti-
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Tid

onerne vil kunne placeres med en logisk sammenhang i bygningsanlegget inddelt i hhv.
undervisning, idratsfaciliteter, kantine og administration. Ejendommens centrale indgang
ligger hensigtsmassigt placeret i sammenhang med kantinen og auditoriet.

For at opfylde kravene til det fulde rumprogram skal bygningsanlegget udbygges og del-
vist ombygges. Dette er muligt i sammenhang med det avrige bygningsanlag, som i sin
helhed funktionelt vil vaere anvendeligt til formalet.

Bygningernes vedligeholdelsestilstand er noget varieret, og bygningerne kan ikke anven-
des uden forudgéende generel ombygning og modernisering. Der forefindes et ventilati-
onsanlaeg, men dette skal, som de gvrige tekniske installationer i bygningerne, ombygges
og udvides, herunder el- og edb installationer.

Overnatningsfaciliteter forefindes ikke og er ikke mulige at etablere pa grunden, men der
kan etableres en bygning med 150 varelser pa nabogrunden, der stader op til matriklen.

Bygningsanlzgget kan indeholde det enskede antal p-pladser, herunder placering af tjene-
stekaretgjer i et sikret omrade, idet det forventes, at skolegérden lukkes med port og hegn.
Sikring vil derudover besta af nedvendig skalsikring af ejendommen.

Ejendommen er tilknyttet et storre idraetsanleeg, som vurderes at kunne indeholde de i
rumprogrammet angivne funktioner pa udearealer.

Bygningsanlegget kan overordnet rumme UCVs faciliteter, forudsat om- og tilbygninger
og modernisering af de tekniske installationer.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes som helhed tilfredsstillende og indplaceres
dermed i kategorien gul i denne gruppe.

Geografien spiller en vaesentlig rolle i planl&gningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra ejendommen.

Med sin geografiske placering vurderes ejendommen transportmassigt egnet, da den lig-
ger meget centralt med transporttid pa under 2 timer fra Nyborg i forhold til motorvejsnet-
tet men dog med en uhensigtsmaessig transporttid via togforbindelse

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne grup-
pe, og placeres derfor i kategorien gron.

Byradet i Ikast-Brande Kommune vedtog i februar 2016 en principbeslutning om lukning
af lkast Vestre Skole. Det er forventningen, at byradet pa et made i juni 2016 bekrafter

beslutningen fra februar 2016. Det er tvivlsomt, om ejendommen kan fraflyttes for medio
2018.
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Fraflytningssituationen forudsettes lost, idet der eksisterer en kompleksitet i at have stu-
derende under uddannelse parallelt med de nedvendige gennemgribende om- og tilbyg-
ningsarbejder.

Ingen umiddelbare lokalplaner pa ejendommen, hvilket dog kan vise sig nedvendigt ved
betydelige om- og tilbygningsarbejder og derved forsinke arbejdet.

Etapevis opstart er ikke muligt.
Tidsestimat for endelig ferdiggarelse af samlet bygningsanleg: Ca. 40 mdr.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes pé tilfredsstillende vis at opfylde politiets
tidsmassige behov og placeres saledes i kategorien gul.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 35,8 mio. kr. (svarende til ca. 1.876 kr. pr. m%)

De samlede arlige udgifter til ejendommen Vestergade 45-49 i Ikast-Brande (indeholden-
de estimeret kebspris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estime-
rede udgifter til visse bygningsmassige srinstallationer, driftsskonomi samt omregnede
gkonomiske konsekvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et
fornuftigt leje relativt til de gvrige besigtigede ejendomme.

Pa ejendommen er der tinglyst en mindre indgribende servitut omkring adgangsforhold
ved kloakarbejde, hvilket ikke vurderes at have negativ gkonomisk effekt. En servitut ved-
rarende hegnsforhold kan have gkonomisk effekt.

En mulig iverksattelse af ny lokalplan vurderes ikke at have skonomiske konsekvenser
men alene tidsmaessige.

Ejendommens beliggenhed i byomrédde medforer automatisk omradeklassificering med
jordforurening. Der kan potentielt vaere PCB i én af bygningerne, hvilket vil medfere eks-
tra udgifter inden ibrugtagning.

Ved en placering i Ikast-Brande er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 61 ars-
verk i politiet.

Samlet vurdering: Ejendommen er samlet set en god ekonomisk lgsning og vurderes
saledes meget tilfredsstillende i kategorien gron.
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Nyborg - Strandvanget 1

#15
Type: Eksisterende ejendom
Bygningens beliggen- | Strandvaenget 1, Nyborg
hed:
Arealer: Bygningsareal: 25.000 m”

Grundareal: 140.000 m’
Tidligere/nuveerende | Anvendt som institution for udvik-

anvendelse: lingshemmede
Stamdata: Bygningen ejes af Region Syddan-
mark.

Farven gron opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vagtet vurdering er fundet "Tilfredsstillende”.

Vurdering

Farven rad opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet Utilfredsstillende”.

Bygningen bestar af 3 flgje/grupper med boligenheder i én etage omkring en centralt be-
liggende bygning med kontorfaciliteter i 3 etager. Boenhederne er samlet omkring gérd-
haver.

Det almene konstruktive byggesystem er ufleksibelt og kan ikke konverteres til moderne
rumkrav. Undervisningslokaler kan ikke etableres inden for de eksisterende rammer, og

dermed kan UCV's rumbehov ikke opfyldes.

Indvendig stand betegnes som ringe og vurderes ikke mulig at renovere til nutidig stan-
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dard pga. bygningens betonkonstruktion.
Der kan forventes at foreckomme asbest i bygningen.

Udvendig stand betegnes som darlig og er konstruktivt udfordret i forbindelse med en
renovering, der skal opfylde nutidige krav til isolering, energimarker, bygningsreglemen-
tet mv.

Bygningen fremstar kondemnabel.

Der er et stort behov for udskiftning og renovering af de tekniske installationer — sével
funktionsmeessigt som energigkonomisk betinget. De tekniske installationer (VVS- og el-
installationer) kan for store dele af bygningen ikke anvendes til UCV uden omfattende
modernisering og udbygning.

Boligerne krever gennemgribende ombygning med badefaciliteter. Boligerne er areal-
massigt darligt udnyttet. Bygningsstrukturen er ufleksibel, hvorved rumbehovet ikke kan
indpasses.

Mulighederne for sikring af tjenestekoretgjer er gode, men skalsikring er svart sikrings-
massigt. Det er umiddelbart ikke muligt at etablere perimetersikring pga. servitut omkring
offentlig adgang til matriklen.

Der er mulighed for parkering af et mindre antal almindelige biler. Yderligere parkering
skal etableres pd omradet.

Der er arealmessig mulighed for etablering af gvelsesterran pa matriklen.
Samlet vurdering: Ejendommen vurderes uegnet til formalet.

Ejendommen kan ikke anvendes, og ejendommen vurderes som utilfredsstillende til poli-
tiets behov og placeres dermed i kategorien rod.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planlegningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra bygningen. I denne sammenhang
vurderes Nyborg transportmaessigt meget egnet, da det ligger meget centralt med trans-
porttider pa under 2 timer fra Nyborg bade i forhold til motorvejsnettet og togforbindelse

Samlet vurdering: Bygningen vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne gruppe
og placeres derfor i kategorien gren.
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Overtagelsestidspunkt for bygningen er uvis.

Gealdende lokalplan og servitutter forudsetter anvendelse af matriklen som hospital. Der
skal derfor udarbejdes ny lokalplan.

UCV kan ikke indeholdes inden for specifik kommuneplan og forudsatter tilleeg til den
generelle kommuneplan.

Starre byggearbejder vil kreeve dispensation fra eksisterende so- og skovbyggelinier.

Anlaegget er kondemnabelt og derfor decideret uegnet til brug for UCV. Anvendelse vil
derfor kreeve veaesentlige tidsforskydninger for at kunne anvendes.

Tidsestimat for endelig ferdiggerelse af samlet bygningsanlaeg: lkke udarbejdet pga.
ejendommens stand.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes ikke at kunne opfylde politiets tidsmassige
behov og placeres saledes i kategorien rad som meget utilfredsstillende.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
Ikke udregnet. (Ikke udregnet pris pr. m?, da ejendommen er vurderet uegnet til formalet
og ombygning vil have karakter af nybyggeri)

Det anslas, at omkostninger til renovering og tilbygning vil vare vasentlig starre end ved
nybyggeri.

Ved en placering i Nyborg er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 0 arsveaerk i
politiet.

Samlet vurdering: Ejendommen er samlet set en meget dyr gkonomisk lgsning, og vurde-
res saledes meget utilfredsstillende i kategorien rod.
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Skanderborg — Dyrehaven 10

#25
Type: Eksisterende ejendom
Bygningens beliggen- | Dyrehaven 10, 8660 Skanderborg
hed:
Arealer: Bygningsareal: 11.300 m?® (fordelt

pa flere bygninger)

Grundareal: 55.500 m>

anvendelse:

Tidligere/nuvaerende | Anvendes i dag som bosted for ud-

viklingshemmede.

Stamdata:

Bygningen ejes i dag af Skander-
borg Kommune.

Opfert i henholdsvis
1835/1840/1935/1936/1952

Energimarke C/D/E

Vurdering

Farven gron opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet “Tilfredsstillende”.

Farven red opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vagtet vurdering er fundet "Utilfredsstillende”.

Bygningen bestar overordnet af et bygningsanleg fordelt pd 7 separate bygninger i 2-3
etager + hgj keelder. Der laber en offentlig vej igennem matriklen.

Efter udbygning af 3 foresldede tilbygninger vil funktioneme kunne indeholdes i byg-
ningsanlagget, men anvendeligheden vurderes ikke hensigtsmassig til formélet grundet
de 10 bygningers sarskilte placeringer og den dermed spredte fordeling af funktionerne pa
flere bygninger.

Bygningernes vedligeholdelsestilstand er noget varieret og kan ikke anvendes uden forud-
gaende generel ombygning. Der er et stort behov for tilpasning af de tekniske installatio-
ner for den fremtidige anvendelse som uddannelsescenter, herunder installation af nye
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ventilationsanlag.

Bygningernes udvendige stand er tilsvarende meget varieret med et relativt stort vedlige-
holdelsesefterslaeb.

Der kan etableres 45 varelser. Der kan muligvis etableres yderligere en bygning til verel-
ser.

Grundet bygningsanleggets beliggenhed i forhold til omgivende skov og se, og dermed
offentlig adgang, og den spredte placering af vitale funktioner i flere bygninger, vurderes
det nadvendigt at opsa&tte perimetersikring omkring hele anlegget. Dette nadvendigger, af
sikkerhedsmassige arsager, flytning af den offentlige vej, der laber gennem matriklen.
Afgrensningen af anlegget med hegn vurderes ikke hensigtsmassig af hensyn til naboer
og beliggenhed tet pa offentlig skov.

Det vil vaere nadvendigt med en omfattende skalsikring pa et stort antal dere og opsetning
af kameraer mv.

Elforsyningen er utilstrekkelig til formalet og skal paregnes udbygget vesentligt. Eksiste-
rende IT og el-forsyning skal paregnes ombygget og fornyet for imedekommelse af frem-
tidige behov. Udbygning og fremfering af de fornadne installationer i og mellem bygnin-
gerne skal etableres i terraen.

Der er store udenomsarealer, som kan bruges til tjenestekeretgjer og indhegnes. Der er
gode muligheder for parkering.

Under forudsatning af, at der ma etableres forhindringsbane og evelsesterren i fredsskov,
vil udearealerne vaere anvendelige.

Det er muligt at placere uddannelsescentrets faciliteter inden for de kommende rammer
forudsat til- og ombygninger, men anvendeligheden skonnes ikke optimal med den spred-
te placering af bygninger og det store behov for sikring omkring anlegget.

Samlet vurdering: Bygningen vurderes som helhed svaert anvendelig og pa utilfredsstil-
lende vis at opfylde politiets behov og placeres séledes i kategorien red.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planlegningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra bygningen. I denne sammenhang
vurderes ejendommen transportmassigt egnet, da det ligger meget centralt med transport-
tid pa under 2 timer fra Nyborg i forhold til motorvejsnettet men dog med en mindre hen-
sigtsmaessig transporttid via togforbindelse.
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Okonomi

Samlet vurdering: Bygningen vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne gruppe
og placeres derfor i kategorien gron.

Delvis overtagelse kan ske hurtigt men skal aftales neermere med kommunen. Forudset-
ningen for, at det kan lade sig gore er, at der findes egnede faciliteter til nuvarende lejere.

P4 bygningen er der tinglyst flere servitutter, som har betydning for tiden; bl.a. servitut om
uhindret adgang for offentligheden til privat vej, om fri og uhindret adgang til antennean-

leeg. Omradet er desuden placeret i bade skov- og sebeskyttelseslinier.

Ingen umiddelbare lokalplaner pa bygningen, hvilket dog kan vise sig nedvendigt ved
betydelige om- og tilbygningsarbejder og derved forsinke arbejdet.

Etapevis opstart er ikke muligt
Tidsestimat for endelig faerdiggerelse af samlet bygningsanlag: Ca. 48 mdr.

Samlet vurdering: Bygningen vurderes pa utilfredsstillende vis at opfylde politiets tids-
massige behov og placeres séledes i kategorien rod.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 46,5 mio. kr. (svarende til ca. 2.150 kr. pr. m%)

De samlede éarlige udgifter til bygningen Dyrehaven 10 i Skanderborg (indeholdende
estimeret kebspris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estimerede
udgifter til visse bygningsmassige serinstallationer, driftsskonomi samt omregnede oko-
nomiske konsekvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et gan-
ske hgjt leje relativt til de ovrige besigtigede bygninger.

Der er betydelige servitutter tinglyst pa bygningen, men disse forventes alene at have stor-
re effekt pa den tidsmassige faktor.

Ved en placering i Skanderborg er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 39 ars-
verk i politiet.

Samlet vurdering: Bygningen er samlet set en rimelig ekonomisk lesning og vurderes
saledes tilfredsstillende i kategorien gul.
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Skanderbory -- [N

#26
Type: Eksisterende ejendom
Bygningens beliggen- — 8660 Skanderborg
hed:
Arealer: Bygningsareal: - (fordelt pa

flere bygninger)

Grundareal: ||| NN

Tidligere/nuvaerende | Anvendes i dag som -
anvendelse:

Stamdata:

Bygningen ejes i dag af-_'

Opfort i [
Ombygget i [N

Energimarke [Jj

Vurdering

Farven gron opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet “Tilfredsstillende”.

Farven red opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet “Utilfredsstillende”.

Bygningsanlzgeet | [ NN 3 |
Ankomstarealet er velegnet til sikrede p-pladser.

Bygningen kan anvendes til formalet efter mindre tilpasninger i det eksisterende byg-
ningsanleeg suppleret med en tilbygning til idratsfaciliteter, undervisning og parkering.
Det samlede bygningsanlaeg vil have en logisk og hensigtsmassig sammenh&ng med et
central placeret indgangsparti og kantineomrade.

Bygningen fremstar vel-vedligeholdt og er i generel god stand — bade ude og inde.

Basisinstallationer er generelt i god og funktionsdygtig stand. De eksisterende ventilati-
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Tid

onsanlaeg vurderes at kunne opfylde geldende indeklimakrav.

Der kan etableres 73 verelser. Det vil ikke vaere muligt at placere flere verelser pa grun-
den.

Bygningens placering i udkanten af [

-, ngdvendigger behovet for hegn omkring noget af omradet. Et sikret omrade
for tjenestebiler kan opnas ved etablering af kalder under en foreslaet tilbygning. Adgan-
ge til bygningen kan begranses og derved ogsa behovet for sikring af dore.

Under forudsztning af, at der ma etableres forhindringsbane og ovelsesterrzn i ||
vil udearealer vaere anvendelige.

Samlet vurdering: Det eksisterende bygningsanlaeg er i god stand og vil kunne tages i
brug med mindre ombygninger. Bygningen vil saledes, suppleret med en tilbygning til
bl.a. idretsfaciliteter, veere hensigtsmassig til politiets uddannelsescenter.

Bygningen vurderes som helhed meget anvendelig og dermed pa meget tilfredsstillende
vis at opfylde politiets ensker og placeres saledes i kategorien gron.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planlagningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra bygningen. I denne sammenhang
vurderes ejendommen transportmassigt egnet, da det ligger meget centralt med transport-
tid pa under 2 timer fra Nyborg i forhold til motorvejsnettet, men dog med en uhensigts-

maessig transporttid via togforbindelse _

Samlet vurdering: Bygningen vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne gruppe
og placeres derfor i kategorien gron.

Eventuelt overtagelsestidspunkt er usikkert, idet ||| | NN og forhandlinger er
ikke ivaerksat.

Omradet [N I o I »: matrikien.

Ingen betydelige ombygninger der forsinker opstart af basisuddannelse, ligesom etapevis
opstart af basisuddannelsen er mulig.

Tidsestimat for endelig ferdiggerelse af samlet bygningsanleg: Ca. 48 mdr.
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Samlet vurdering: Bygningen vurderes pa filfredsstillende vis at opfylde politiets tids-
messige behov og placeres saledes i kategorien gul.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 41,5 mio. kr. (svarende til ca. 1.847 kr. pr. m%)

De samlede arlige udgifter til bygningen _ i Skanderborg (indeholdende
estimeret kebspris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estimerede
udgifter til visse bygningsmaessige sarinstallationer, driftsekonomi samt omregnede gko-
nomiske konsekvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et for-
nuftigt leje relativt til de evrige besigtigede bygninger.

Der er servitut tinglyst, der begranser antallet af overnattende gaster pa bygningen, men
herudover ingen der har indflydelse pa gkonomien.

Ved en placering i Skanderborg er der estimeret et merforbrug til transport pd i alt 39 drs-
verk i politiet.

Samlet vurdering: Bygningen er samlet set en rimelig okonomisk lesning og vurderes
saledes meget tilfredsstillende i kategorien gron.
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Senderborg — Gerlachsgade 2

#31

Type:

Eksisterende ejendom

hed:

Bygningens beliggen- | Gerlachsgade 2, 6400 Senderborg

Arealer:

Bygningsareal: 19.640 m” (fordelt
pa flere bygninger)
Grundareal: 66.554 m*

anvendelse:

Tidligere/nuveerende | Tidligere sergentskole. Asylcenter i

dag.

Asylcentrets lejekontrakt laber pt.
til 31. december 2016.

Lejemélet er ledigt fra 1. januar
2017.

Stamdata:

Bygningen ejes af Senderborg
kommune.

Opfort i henholdsvis
1908/1940/1960/1968/1976

Energimarke D, E og G

Vurdering

Farven gron opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet veegtet vurdering er fundet “Tilfredsstillende”.

Farven rad opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet Utilfredsstillende”.

Funktionalitet

Bygningen er placeret inden for et aflukket omrade og fungerer som samlet bygningsan-
lzg med en varierende storrelse bygninger. Bygningsanlagget er placeret omkring en fel-
les vej i sammenha&ng med et starre udenders idraetsanleg.

Bygningsanlegget vurderes disponeret, sa det er muligt at placere en logisk sammenhang
imellem funktioneme til hhv. kontor- , idrats-, undervisnings- og overnatningsfaciliteter.
En del af bygningerne, fra begyndelsen af 1900, er bygget i meget kraftige konstruktioner,
der ikke muligger vasentlige ombygninger. Rumprogrammet vurderes at kunne indehol-
des i bygningernes eksisterende storrelser dog med behov for ombygning af vaerelsesbyg-
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ning og to tilbygninger til omkladning/bad og idratsfaciliteter.

Bygningernes indvendige stand varierer men er generelt utidssvarende og kraver en kraf-
tig modernisering.

Umiddelbart vurderes det desuden, at der vil blive behov for nogen renovering af tag, vin-
duer og facader.

Der vurderes at blive et stort behov for tilpasning af el-, edb og belysningsinstallationer,
samt nyetablering af bl.a. mekanisk ventilation, der ikke forefindes i bl.a. undervisnings-
lokalerne. Fjernvarmeforsyning, CTS og el-forsyning vurderes generelt i god stand.

Der kan etableres 150 verelser pa bygningen i den nuvarende bygningsmasse.

Der skal forventeligt indhegnes med perimetersikring mod en offentlig vej beliggende haijt
pa anlaeggets ostside. Grundet et stort antal varierende bygninger vil der skulle etableres
sikring pa en stor m&ngde yderdere.

I den delvist lukkede gérd vil der kunne parkeres tjenestebiler, evt. med yderligere ind-
hegning. Der forefindes et stort antal p-pladser.

I forlengelse af bygningsanlegget er der placeret et storre udeareal til idratstrening. Der-
udover forefindes i neeromradet en tidligere militeer udenders gvelses- og skydebane.

Samlet vurdering: Bygningsanlagget kan overordnet rumme funktioner til politiets ud-

dannelsescenter og er hensigtsmaessigt disponeret. Bygningerne skal renoveres og moder-
niseres.

Bygningen vurderes som helhed rimelig anvendelig og pa tilfredsstillende vis at opfylde
politiets gnsker og placeres i kategorien gul.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planlegningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra bygningen. I denne sammenhang
vurderes Senderborg transportmassigt egnet, da det ligger meget centralt med transporttid
pa under 2 timer fra Nyborg i forhold til motorvejsnettet, men dog med en uhensigtsmas-
sig transporttid via togforbindelse.

Samlet vurdering: Bygningen vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne gruppe,
og placeres derfor i kategorien gron.
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Tid

Lejemalet er ledigt fra 1. januar 2017, hvorefter arbejdet kan pabegyndes pa bygningen,
hvilket besverligger hurtig opstart af basisuddannelsen.

Det vurderes desuden, at der skal ske gennemgribende ombygning af hele bygningen in-
den ibrugtagning. Det vurderes derfor vanskeligt at foretage etapevis opstart.

En rakke servitutter bar underseges i forhold til bl.a. omkring konsekvenserne af om- og
tilbygning af bevaringsvardige bygninger.

UCYV kan umiddelbart etableres inden for eksisterende lokalplaner p& bygningen, men det
kan dog blive nedvendigt med nye lokalplaner ved betydelige om- og tilbygningsarbejder,

hvilket kan forsinke arbejdet.

En lokalplan, som medferer vejadgang til kaserneomradet for eksterne, er pt. i hering i
naboomrédet.

Tidsestimat for endelig ferdiggerelse af samlet bygningsanleg: Ca. 40 mdr.

Samlet vurdering: Bygningen vurderes pa tilfredsstillende vis at opfylde politiets tids-
massige behov og placeres séledes i kategorien gul.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 37,7 mio. kr. (svarende til ca. 1.497 kr. pr. mz)

De samlede arlige udgifter til bygningen Gerlachsgade 2 i Senderborg (indeholdende
estimeret kobspris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estimerede
udgifter til visse bygningsmassige sarinstallationer, driftsekonomi samt omregnede gko-
nomiske konsekvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et for-
nuftigt leje relativt til de ovrige besigtigede bygninger.

Bygningen er som resten af det omkringliggende areal omradeklassificeret med jordforu-
rening bl.a. pa grund af den tidligere anvendelse som militerkaserne.

Ved en placering i Senderborg er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 54 ars-
vark i politiet.

Samlet vurdering: Bygningen er samlet set en rimelig skonomisk lesning og vurderes
saledes meget tilfredsstillende i kategorien gren.
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Vejle — Soldalen 12

#34
Type: Eksisterende ejendom
Bygningens beliggen- | Soldalen 8, 7100 Vejle
hed:
Arealer: Bygningsareal: 7.105 m”

Grundareal: 33.379 m’
Tidligere/nuvaerende | Tidligere kontor og sygeplejeskole.

anvendelse: Er i dag tom og til udlejning.

Stamdata: Bygningen ejes af DNP Bygninger
(som udgeres af Danica og Nordea
Bygninger).

Opfort i 1983.

Energimarke E

Farven gren opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Tilfredsstillende”.

Vurdering

Farven red opnés ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Utilfredsstillende”.

Bygningen bestér af én bygning i 1-2 planer. Bygningen har en central hovedindgang med
stort fordelingsomrade. Bygningen er placeret omkranset af gronne arealer pa et hjerne ud
til offentlige hovedveje.

Bygningen vurderes hensigtsmassigt disponeret med logisk placerede funktioner som
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indgangsparti og kantineomréade. Bygningen skal suppleres med tilbygninger for at rumme
idretsfaciliteter og andre s@rfunktioner. Grundens areal muligger en logisk sammenhang
imellem bygninger og funktioner.

Bygningen fremstér i forholdsvis god stand, men grundet manglende vedligehold, kreves
der generelt en lettere modernisering i bygningen. Bygningskonstruktionen muligger om-
bygning af rum til de rette sterrelser/funktioner.

Bygningen er el-opvarmet, og der skal omlagges til fjernvarme inkl. komplet nyt fjern-
varmeanlag.

Storre dele af de tekniske anlag skal generelt forventes udskiftet, herunder ventilationsan-
legget.

Der forefindes sprinkleranleg og skalsikringsanleg, der dog begge skal opgraderes for at
vere anvendelige.

Overnatningsfaciliteter forefindes ikke. Der kan evt. bygges en hotelejendom pa grunden.

Grunden er naturligt afgrenset af vej pa to sider og med afstand til naboer. Der kan for-
venteligt opsattes hegn omkring grunden, hvilket dog kun i begrenset omfang vurderes
nadvendigt. Antallet af yderdere er begrenset, og omfanget af sikringsforanstaltninger
kan begranses.

Et storre antal p-pladser er placeret i to omrader omkring bygningen. Det forventes muligt
at indhegne dele af p-pladserne for tjenestekoretgjer.

Nabogrunden ejes af kommunen og er udlagt til regnvandsbassin. Det forudsattes, at den
kan benyttes til udenders idratsfaciliteter.

Samlet vurdering: Med etableringer af tilbygninger til udvidelse af kantine- og idratsfa-

ciliteter, vurderes bygningsanlegget hensigtsmassig til brug for politiets uddannelsescen-
ter.

Bygningen vurderes som helhed meget anvendelig og pa meget tilfredsstillende vis at op-
fylde politiets behov og placeres dermed i kategorien gren.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planleegningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter samt for de studerendes transport til og fra bygningerne. 1 denne sammen-
heng vurderes Vejle transportmassigt egnet, da det ligger meget centralt med transporttid
pa klart under 2 timer fra Nyborg i forhold til motorvejsnettet men dog med en uhensigts-
messig transporttid via togforbindelse.
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Tid

Samlet vurdering: Bygningen vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne gruppe,
og placeres derfor i kategorien gren.

Bygningen star tom og klar til overtagelse.

Forventeligt nedvendigt med tilleeg til lokalplan forud for ibrugtagning/ombygning, hvis
uddannelsescentret skal kunne indeholdes inden for den galdende kommunalplanramme.
Desuden skal ny byplansvedtagt vedtages.

Ingen betydelige ombygninger der forsinker opstart af basisuddannelse.

Etapevis opstart er ikke mulig.

Tidsestimat for endelig feerdiggerelse af samlet bygningsanleg: Ca. 40 mdr.

Samlet vurdering: Bygningen vurderes pa tilfredsstillende vis at opfylde politiets tids-
massige behov og placeres saledes i kategorien gul.

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 40,3 mio. kr. (svarende til ca. 2.042 kr. pr. m?)

De samlede arlige udgifter til bygningen Soldalen 8 i Vejle (indeholdende estimeret kabs-
pris, samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estimerede udgifter til vis-
se bygningsmaessige szrinstallationer, driftsskonomi samt omregnede gkonomiske konse-
kvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et fornuftigt leje rela-
tivt til de ovrige besigtigede bygninger.

Der er ikke bevaringsvardige bygninger eller lignende begransninger.
Omkringliggende omrader er enten omradeklassificeret eller forurenede.

Ved en placering i Vejle er der estimeret et merforbrug til transport pa i alt 27 arsvaerk i
politiet.

Samlet vurdering: Bygningen er samlet set en rimelig gkonomisk lgsning og vurderes
saledes meget tilfredsstillende og placeres i kategorien gron.
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Beskrivelse af nybyggeri

Bygningsstyrelsen'® har til brug for den endelige analyse udarbejdet en redegorelse for overordnede
overvejelser og forventninger til areal, gkonomi og tidshorisont, séfremt der traffes beslutning om
at lade UCV opfere som nybyggeri i stedet for at anvende eksisterende bygninger i det vestlige
Danmark.

Det samlede arealbehov i forbindelse med nybyggeri er i Rigspolitiets rumprogram af 18. april 2016
opgjort til ca. 24.500 m* inkl. ventilationsinstallation. Arealet skal have tilstrekkelig plads til de
nedvendige lokaler til politiets uddannelsescenter. Der er derfor taget udgangspunkt i det samme
arealbehov, som er anvendt i analysen af de eksisterende bygninger i det vestlige Danmark. Potenti-
aler for arealeffektivisering i forhold til et nybyggeri er derfor ikke konkret vurderet pd nuverende
tidspunkt, men vil blive vurderet af Bygningsstyrelsen i samarbejde med Rigspolitiet i forbindelse
med et eventuelt nybyggeri.

Et samlet nybyggeri forventes klar til ibrugtagning ca. 38 maneder efter, at der er truffet beslutning
om valg af lgsningsmodel, og efter at der er fundet en specifik placering til nybyggeri. Tidsplanen
forudsetter en kontinuerlig proces uden mulighed for etapevis overtagelse.

Der er derfor i analysen af nybyggeri fokuseret pa huslejeestimater og tidsperspektivet i forhold til
at bygge nyt uden, at en egentlig geografisk placering er lagt til grund for overvejelserne.

Kob af grund

De udarbejdede estimerede udgifter til keb af en potentiel byggegrund er baseret p& estimerede
byggeretspriser i det vestlige Danmark, hvor der er besigtiget og vurderet eksisterende bygninger.
Pa baggrund heraf er der fastlagt et spend pa mellem 200-1200 kr. pr. m? alt efter placeringen i det
vestlige Danmark og afhengigt af befolkningsteetheden — laveste pris i tyndtbefolkede omréder og
mindre attraktive placeringer og hejeste pris i mere befolkede omrader pa en attraktiv placering. Fx.
anses byggegrunde i @stjylland som mere attraktive. P4 baggrund af det estimerede arbejdes der

derfor med et prisestimat til keb af en grund pd mellem 4,9 til 29,4 mio. kr. for en byggeret pa
24.500 m’,

Anlegsomkostninger

De estimerede anlegsomkostninger er udarbejdet pd baggrund af Rigspolitiets opgerelse af behov
for nedvendige faciliteter pa et kommende UCV og er behzftet med en razkke usikkerhedsmomen-
ter, som skal afdeekkes nermere i projektets videre forlab.

"3 Se bilag 2 af 23. maj 2016. Alle beregninger er estimater beregnet pa et teoretisk grundlag, og Bygningsstyrelsen kan derfor ikke pa det foreliggen-
de grundlag indesté for, at eventuelle losninger kan tilvejebringes inden for de angivne estimater. Der er en lang rkke forhold, der skal kvalificeres 1
en videre proces med henblik pd mere valide estimater.
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Udgifter til etablering af forhindringsbane, ovelsesterraen og evelsesby er ikke indeholdt i beregnin-
gerne, da der er tale om serinstallationer, der skal etableres alle steder.

Det estimeres, at de samlede anleegsomkostninger ved etablering af et nybyggeri pa ca. 24.500 m?’
vil vaere i sterrelsesordenen 552 mio. kr. ekskl. udgifter til anskaffelse af grunden. Hertil legges
anskaffelsessum for byggegrunden, hvilket andrager 200-1200 kr./m”. Estimatet er baseret pa ansla-
ede entrepriseudgifter fordelt pad de forskellige nedvendige lokaler og faciliteter, som skal gere
UCV funktionel sdsom undervisningslokaler, administration, veerelser til overnatning m.v.

Huslejeestimat

Der er estimeret udgifter til husleje baseret pa, at byggeriet udferes som et statsbyggeri inden for
rammerne af den statslige huslejeordning. Estimaterne er beregnet pd en gennemsnitlig betragtning
af markedet for nybyggeri ved indgéelse af en 20-&rig lejekontrakt.

Nedenstéende figur viser det estimerede prisspand for nybyggeri athaengigt af udgifterne til anskaf-
felse af byggegrunden.

Figur 5

Byggeretspris Byggeretspris
Forudsztninger for beregning | (200 kr. pr. m%) (1.200 kr. pr. m?)
Bygningsareal 24.500 m*
Projektsum ekskl. byggeret** |552 mio. kr.
Byggeretspris 4,9 mio. kr. 29,4 mio. kr.
Arlig lejebetaling* 45,2 mio. kr. 47,2 mio. kr.

*Belobet er excl. udgifter til drift, forsyning, skatter og afgifter m.v.
**Belobet er opgjort i Byggeomkostningsindeks for boliger — indeks 2015 K4, i alt 137,0.

Proces- og forventet tidshorisont

Det forventes, at et UCV nybyggeri kan realiseres ved en 38 maneder totalentreprise efter en ende-
lig beslutning om udformningen af UCV er truffet, og efter at der pa baggrund af den endelige be-
slutning om udformningen er fundet en konkret og egnet placering til nybyggeri. Dette forudsztter,
at processen er kontinuerlig uden etapevis overtagelse af bygningen.

Efter Bygningsstyrelsens vurdering er det overvejende sandsynligt, at det i samtlige kommuner i det
vestlige Danmark vil veere muligt at finde en byggegrund, der overordnet kan matche politiets be-
hov i forhold til sterrelse, sikring og transportmessig tilgeengelighed. Dette kan dog forst bekraftes
efter en nermere afsogning af markedet, hvilket forudsatter en politisk beslutning om nybyggeri.

Den indledende proces i forhold til afdeekning af specifikke byggegrunde, som matcher politiets
definerede behov, vil forudsette dialog med udvalgte kommuner og ejere af grunde. Processen ma
forventes at tage minimum to-tre maneder afhangig af antallet af grunde, der skal afdekkes. Pro-
cessen omfatter bl.a. undersegelse af diverse myndighedsforhold samt gennemforelse af underso-
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gelser af teknisk karakter i forhold til bl.a. forurening, jordbundsforhold, byggemodning m.v. Efter-

folgende skal bl.a. ske forhandling af pris og vilkér, indgéaelse af kebsaftale og myndighedsforelazg-
gelse.

Inden for denne tidsramme indgar minimum to foreleeggelser for de bevilgende myndigheder i for-
bindelse med kab og licitation. Den endelige proces vil athenge af den valgte lasningsmodel og
diverse forudsztninger ved aftale om keb. Det vil fa yderligere konsekvenser for tidsplanen, sa-
fremt der alene gives adgang til etapevis overtagelse af bygningen.

Figur 6'*

N eri 2mdr 2 mdr 2 mdr.
Aktstykke ved kob l I I |

Akistykke vedr. udforelse HECIC- -
Lokalplan

Byggesagsbehandling. gennemsnit
Byggeprogram | |
Dispositionsforslag + udbudsprojekt -
EU-udbud
Totalentreprise inkl. proj. og myndighedsgodk. I I I | I

" Forelobig og faseopdelt tidsplan for de overordnede aktiviteter frem til ibrugtagning ved en realisering af et fremtidigt nybyggeri gennem totalen-
treprise
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Skematisk oversigt vedrorende nybyggeri
Af hensyn til sammenligning med de besigtigede ejendomme er prototypen pa et nybyggeri opstillet
i et skema svarende til dem, der er udarbejdet for eksisterende ejendomme ovenfor. Derudover har
H+ arkitekter udferdiget en visualisering og overordnet beskrivelse af nybyggeri i form af to mu-
ligheder benzvnt type 1 og type 2, se vedlagte bilag 13 og 14.

Type: Nybyggeri

Bygningernes  belig- | N/A

genhed:

Arealer: Bygningsareal: Det overordnede
krav til en byggegrund, der kan
opfylde politiets behov, vil pd nu-
verende tidspunkt vare en storrel-
se, der kan rumme et samlet byg-
ningsareal pa ca. 24.500 m” samt en
rekke ovrige udendersfaciliteter,
som pvelsesomrdde med videre.
Derudover vil der vere en rekke
krav i forhold til sikring og trans-
portmassig tilgengelighed.

Tidligere/nuverende | N/A

anvendelse:

Stamdata: Bygningen ejes af: N/A.

Forventes opfort i 2019/2020.

Energimarke
A2020(formodentlig).
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Farven gren opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Meget tilfredsstillende”.

Farven gul opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet Tilfredsstillende”.

Vurdering

Farven red opnas ved en vurdering af de forskellige kriterier i hver gruppe, der ud fra en
samlet vaegtet vurdering er fundet "Utilfredsstillende”.

Ved valg af et nybyggeri er det muligt at opna en fuldstzndig optimal lesning for UCV
med en helhedslgsning for indretning, logistik og funktionalitet.

UCVs komplekse rumprogram udfordrer eksisterende bygninger og bygningsanlaeg i
manglen pa lokaler, der specifikt kan opfylde behovet for undervisning i fysiske aktivite-
ter og treeningsfaciliteter. Derudover stilles krav til funktioner for undervisning i utraditio-
nelle undervisningsfaciliteter som skydning, kriminalteknik, magtanvendelse o.lign.

En ny bygning vil vere disponeret og indrettet s UCVs funktioner er i fokus og rumfor-
lab fuldt ud kan optimere den daglige gang pad UCV i forhold til undervisning, skemaplan-
l&gning og arbejdsforhold

En ny bygning vil opfylde alle nutidige krav til tekniske installationer, energimarkning,
beredygtighed og drift/forbrug.

Ved et nybyggeri kan der indrettes fuldsteendigt efter forholdene og tages hensyn til byg-
gegrund, naboer, beliggenhed og planlagges for en serdeles optimal sikringslesning for

béde studerende, personale og materiel.

Ved nybyggeri kan udenders aktiviteter indtaenkes, s& de fuldt ud opfylder alle behov for
udformning og omfang, herunder treningsarealer, gvelsesby og parkeringsforhold.

Et nybyggeri formodes til fulde at matche alle politiets ensker og behov.

Samlet vurdering: Nybyggeri vurderes som helhed s®rdeles anvendelig og som meget
tilfredsstillende vis at opfylde alle politiets behov og placeres dermed i kategorien gron.

Geografien spiller en vasentlig rolle i planlaegningen af politiets efter- og videreuddannel-
sesaktiviteter og for de studerendes transport til og fra bygningen. I forhold til nybyggeri
henvises til afsnittet vedr. "Geografi”, hvor det vestlige Danmark er opdelt med farveko-
der gron, gul og red.

Med sin geografiske placering vil et nybyggeri kunne efterkomme politiets ensker til in-
frastruktur og geografisk spredning i en stor del af det vestlige Danmark.
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Tid

Samlet vurdering: Nybyggeri vurderes samlet set meget tilfredsstillende i denne gruppe,
og placeres derfor i kategorien gron.

Nybyggeri opfares til formélet og har saledes ikke ath@ngigheder mod andre.
Etapevis opstart er ikke mulig uden, at tidsplanen pavirkes.

Relativ kort etableringsperiode i relation til evrige besigtigede bygninger.
Tidsestimat for endelig ferdiggorelse af samlet bygningsanleg: Ca. 38 mdr.

Samlet vurdering: Ejendommen vurderes pa tilfredsstillende vis at opfylde politiets
tidsmessige behov og placeres saledes i kategorien gul.

Okonomi

Samlede arlige estimerede ejendomsspecifikke udgifter pa udvalgte parametre:
ca. 53,6 mio. kr. (svarende til ca. 2.188 kr. pr. m?)

De samlede arlige udgifter til en nybygget bygning (indeholdende estimeret kabspris,
samlede estimerede omkostninger til om- og tilbygninger, estimerede udgifter til visse
bygningsmassige sarinstallationer, driftsskonomi samt omregnede ekonomiske konse-
kvenser ved manglende overnatningsmuligheder) vurderes at ligge i et hgjt leje relativt til
de ovrige besigtigede bygninger.

Der er i vurderingen af skonomi omkring nybyggeri endvidere lagt til grund, at der valges
en placering, der giver et lavt merforbrug til transport. Det skal bemarkes, at der ogsa i
forhold til mulige placeringer i de omrader, der pa landkortet er markeret grent, vil vare
en okonomisk forskel i forhold til mertransport. Det estimerede udgiftsniveau til
mertransport vil variere afh@ngigt af transporttiden fra Nyborg til den valgte placering, jf.
beskrivelsen af underkriteriet "Mertransport relateret til beliggenhed” under den overord-
nede gruppe “@konomi”.

Der er ikke bevaringsvardige bygninger eller lignende begransninger.

Samlet vurdering: Ejendommen er samlet set en relativ bekostelig ekonomisk lesning og
vurderes séledes tilfredsstillende i kategorien gul.
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Samlet overblik over analyserede bygninger og nybyggeri

Vurderingerne af de fire overordnede grupper — Funktionalitet, Geografi, Tid og @konomi — er pa
baggrund af data indhentet i forbindelse med besigtigelserne og den tekniske gennemgang pa Trin 3
opsummeret og gengivet visuelt med henblik pa at skabe et samlet overblik. Endvidere er der af
hensyn til muligheden for sammenligning med nybyggeri gennemfort en vurdering i de fire over-
ordnede grupper. Denne vurdering er medtaget i figur 7 nedenfor.

Det nedenfor samlede overblik med en farvemarkering af de enkelte fire overordnede grupper er
ikke udtryk for en prioritering eller en anbefaling men alene en vurdering baseret pa politi- og byg-
ningsfaglige forhold, som er nagdvendige for politiets anvendelse af UCV. Der er ikke foretaget en
vegtning de fire grupper imellem.

Det skal bemarkes, at Nyborg ikke er anfort i oversigten, selvom der har veret gennemfort besigti-
gelse og teknisk vurdering af ejendommen. Dette skyldes, at ejendommen af de tekniske radgivere
blev vurderet uegnet til formalet og herudover fremstod kondemnabel. Der anslas pa baggrund her-
af, at omkostninger til renovering og tilbygning vil vere vasentlig sterre end ved nybyggeri, hvor-
for ejendommen er taget ud af den videre analyse.

Figur 7
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Det er Rigspolitiets vurdering, at det er muligt at valge en ejendom, der med om- eller tilbygning
vil kunne anvendes til UCV, blandt de anferte otte ejendomme. Rigspolitiet skal dog videre bemaer-
ke, at der ved alle de ovenfor anforte ejendomme vil vare forskellige uhensigtsmassigheder, der vil
pévirke politiets brug af ejendommen i sterre eller mindre grad. Man vil ligeledes i varierende grad
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skulle g& pa kompromis med UCV’s rumprogram og funktioner, ligesom geografien for sé vidt an-
gér Frederikshavn vil vare uhensigtsmassig for politiet.

I forhold til flerarsaftalens forventning om ibrugtagning af UCV primo 2018, viser analysen, at det-
te ikke er muligt hverken for de besigtigede ejendomme eller nybyggeri. Der er kun mulighed for
etapevis opstart pa ejendommen Skanderborg (#26), men selv med etapevis opstart vil det dér tage
mere end 2 ar (27 méaneder).

Rigspolitiet vil i et valg mellem de eksisterende ejendomme umiddelbart — i prioriteret rekkefolge —
vurdere, at ejendommene Vejle (#34) og Skanderborg (#26) i sideordnet prioritering og dernast
Holstebro (#8) vil vaere mest hensigtsmassige for politiet. I valget af disse tre ejendomme er der
lagt vaegt pa 1) at alle tre ejendomme er vurderet gron i hovedgruppen “Funktionalitet”, 2) at alle tre
ejendomme ikke er vurderet red i nogen hovedgrupper, og 3) at alle tre ejendomme er vurderet gron
i tre hovedgrupper. 1 forhold til Holstebro er der i prioriteringen lagt veegt p4, at Holstebro er vurde-
ret gul under den overordnede gruppe ”Geografi”, hvilket vil have betydning for politiets daglige
brug af UCV.

Det skal dog bemarkes, at et nybyggeri vil give mulighed for en mere optimal ejendom, der i hgjere
grad vil kunne tilgodese politiets funktionelle krav. Samtidig ses etableringstiden for et nybyggeri
(38 méaneder) ikke at vare laengere end tiden for om- og/eller tilbygninger pa de anferte ejendomme
(40-54 maneder), dog med undtagelse af Holstebro, der har en estimeret ombygningstid pa ca. 27
méneder, hvilket er 11 méneder kortere end ved nybyggeri. Det bemarkes, at den primare forskel
pé de estimerede tidsplaner for etablering for henholdsvis eksisterende ejendomme og nybyggeri er

baseret pa en forventning om optimering af tid og processer under de indledende faser ved nybyg-
geri.

Samlet er det Rigspolitiets vurdering, at et nybyggeri er den mest attraktive mulighed for politiet i
forhold til at etablere et moderne og fremtidssikret uddannelsescenter, idet nybyggeri i hgjere grad
kan tilgodese politiets behov for sikkerhed end de eksisterende ejendomme. Der kan saledes i arki-
tekturen og den endelige udformning af ejendommen tages serlige hensyn til adgangsforhold, pla-
cering af vinduer, etablering af serlig skalsikring, sikring af keretgjer og vdben samt videoovervag-
ning mv. Herudover kan der etableres optimale rammer for abne lzringsmiljeer, hvor de studerende
under fysisk treening og gvelser kan vannes til at agere under pasyn af andre til trods for de serlige
og nadvendige sikringsforanstaltninger.

I forhold til placeringen af et nybyggeri vil det bade af hensyn til politiets funktionelle behov og en
gkonomisk betragtning vaere hensigtsmassigt, at placeringen sker i den del af det vestlige Danmark,
der under den overordnede gruppe ”Geografi” er farvemarkeret gren, se nedenstdende figur 8, der
viser farvekodningen af det vestlige Danmark i forhold til transportmassig egnethed. Der er pa det-
te kort ikke medtaget nuancer i den grenne farvekodning, henset til at alle de grenne omrader sam-
let set vurderes egnede. Det skal dog bemarkes, at der ogsa i forhold til mulige placeringer i de om-
rader, der pa landkortet er markeret gront, vil vare en gkonomisk forskel i forhold til mertransport.
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Det estimerede udgiftsniveau til mertransport vil variere atha@ngigt af transporttiden fra Nyborg til
den valgte placering, jf. beskrivelsen af underkriteriet "Mertransport relateret til beliggenhed” under

den overordnede gruppe ”@konomi”.

Figur 8

1. Hjorning, 2. Frederikshavn, 3. Bronderslev, 4 Jammerbugt 5 Aalborg, 6 Thisted, 7. Mon, 8 Vesthimmerland, 9. Rebild, 10 Mariagerfjord, 11.
Skive, 12 Lemvig, 13, Struer, 14. Viborg, 15. Randers, 16, Holstebro, 17 Norddjurs, 18. Syddjurs, 19, Favrskov, 20. Aarhus, 21. Silkeborg, 22.
Heming, 23 lkast-Brande, 24. Ringkobing-Skjern, 25. Skanderborg, 26 Horsens, 27 Odder, 28 Samso, 29. Hedensted, 30 Vejle, 31 Billund, 32
Varde, 33. Fang, 34 Esbjerg, 35 Vejen, 36. Kolding, 37 Fredericia, 38 Haderslev, 39 Tonder, 40 Aabenraa, 41 Senderborg, 42 Middelfart, 43
Nordfyn, 44 Kerteminde, 45 Odense, 46. Assens, 47 Faaborg-Midtfyns, 48. Nyborg. 49. Svendborg, 50 &rg, 51 Langeland, 52 L®so
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Bilag

—

Notat af 10. juni 2016 fra Bygningsstyrelsen vedrerende huslejeestimater
Notat af 23. maj 2016 fra Bygningsstyrelsen vedrerende nybyggeri
Mail af 18. marts 2016 fra Bygningsstyrelsen til 17 kommuner i Vestdanmark
Mail af 31. marts 2016 fra Bygningsstyrelsen til gvrige 35 kommuner i Vestdanmark
Bygningsstyrelsens estimerede byggetidsplaner
Rapport af 26. april 2016 fra H+ arkitekter
Nearhedsdiagrammer og rumskemaer udarbejdet af H+ arkitekter af 18. april 2016
Arealdisponering for besigtigede ejendomme udarbejdet af H+ arkitekter af 13. juni 2016
Stamoplysninger vedrerende 45 ejendomme og 29 byggegrunde
. Evaluering af alle 45 indmeldte ejendomme pa Trin 1
. Evaluering pa Trin 2 af 9 ejendomme, der opfylder kriterierne pa Trin 1
. Besigtigelse og teknisk vurdering af 9 ejendomme og muligheden for nybyggeri pé Trin 3
. Rapport af 22. august 2016 fra H+ arkitekter
. Arealdisponering pé nybyggeri af 22. august 2016
15. Okonominotat af 2. september 2016
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Anvendte forkortelser

UCV e : Uddannelsescenter Vest

UCO ..cciiiiiciins : Uddannelsescenter @st beliggende i Brondby

Basisuddannelse........ : 2-arig uddannelse politistuderende gennemgar, inden de fastansattes som
polititjenestemand.

EVU . : Efter og videreuddannelse

KSN. i, : Kommandostation

MIK...................... Mobilt indsats koncept
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